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Information till
fastighetsmaklare




Innehall

* |Inkomstdeklaration, bilaga K5/K6
« FOrbattringsutgifter

« Bevisprovning for avdrag
 Vinst-/forlustberakning

« Uppskov vid byte av bostad

« Nyheter inom fastighetsomradet
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Vad ar det som saljs?

« Privatbostadsfastighet/
naringsfastighet

 Privatbostadsratt/
naringsbostadsratt

« Andel I privatbostadsforetag/
oakta bostadsforetag




Narstaende

 Make

« Foralder

« Mor- och farforalder

« Barn och barns make

« Syskon, syskons make och barn

« DOdsbo som den skattskyldige
eller nagon av de tidigare
namnda personerna ar delagare |

« Styvbarn och fosterbarn




Troghetsregeln

Ar 2020 l« Ar 2021 Ar 2022
| | |
Privatbostadsfastighet Naringsfastighet

Ar 2020 ‘1« Ar 2021 Ar 2022

Privatbostadsfastighet

Avyttring 1 augusti
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Inkomstdeklarationen,
bilaga K5/K6




Krav pa deklaration

Avyttringar ska alltid redovisas | deklarationen

Redovisning ska goras i deklarationen som lamnas aret efter att
bindande avtal slutits

Tidpunkt for betalning och tilltrade saknar betydelse

Exempel:

— Ko6pekontrakt 2020-12-03

— Betalning och tilltrade 2021-05-15

— Redovisning | inkomstdeklarationen som lamnas in 3 maj 2021
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Deklarera forsaljning av bostad digitalt

Fordelar med att deklarera bostadsférsaljning digitalt pa skatteverket.se

« Forifyllda uppgifter
« Automatiska berakningar och 6verforingar

« Skatteberakning
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Filimport av bilaga K5/K6

Skapa en SRU-fil | ett skatte- och deklarationsprogram
Skicka filen till den som salt bostaden

Saljaren importerar filen i sin digitala deklaration

Alla uppgifter hamnar pa rétt plats i deklarationen
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Redovisa
bostadsforsaljning

« Ny e-tjanst pa Mina sidor

« Lattare att planera sin ekonomi
— Raé&kna ut skatten
— Ta stallning till uppskov

— Gora inbetalning till skattekontot
| tid och slippa ranta

« Saljaren kan skapa och skicka in
ett utkast till deklarationsbilaga

K5/K6 som sen kopplas ihop
med inkomstdeklarationen

(
&N Mina sidor

Skatteverket

Start Folkbokforing Skatter och deklarationer

Fastigheter och bostad » R&kna ut skatt och skicka in uppgifter » Skicka in uppgifter om en sald bostad

Skicka in uppgifter om en sald bostad

Du kan spara ett utkast eller skicka in direkt. Nar du skickar in fyller Skatteverket i uppgifterna i
din digitala inkomstdeklaration. Du kan godkanna eller andra uppgifterna nar du deklarerar.

1 Forsaljningsar

Vilket ar sélde du bostaden? Valj det &r som du och képaren skrev under
kontrakret.

valj v

Avbryt Spara Fortsate

2 Uppgifter om bostaden

3 Agd och sald andel

4 Forsaljningspris och avdrag
5 Resultat

6 Granska och skicka in

7 Kvittens



Forsaljningspris och
utgifter for forsaljningen

« Kop, gava eller byte?

 Vad rdknas som
forsaljningsutgift?

 Vad raknas inte som
forbattringsutgift?

Skatteverket




InkOpspris

* Huvudregel ar att inkopspris
motsvarar beloppet i
kOpekontraktet

« FOrvarv fore 1952 (fastigheter)
och 1974 (bostadsratt)

 Benefikt fang

Skatteverket
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FOorbattringsutgifter

« Grundforbattringar: ny-, till- och
ombyggnad

« FoOrbattrande reparationer och
underhall

« Minst 5 000 kr/beskattningsar
* Rot




Ny-, till- eller ombyggnad

* Nyuppforande eller utokning av
volym

« Tillféra bostaden nagot som inte
funnits tidigare

« Vasentlig andring av byggnadens
konstruktion, planlosning eller
funktion




Som grundforbattringar
raknas ocksa

« Utgifter for att tillfora fastigheten
nagot som inte funnits tidigare,
exempelvis
— Diskmaskin
— Braskamin
— Fasta garderober
— Utokning av koksskap

« Utbyte av fastighetsdelar




Grundforbattringar forts.

« En standardforbattring ar normalt inte en grundforbattring

— Till exempel byte av kok, vitvaror, oljepannor med mera fran 80-talsstandard till
dagens standard

Kammarratten i Jonkoping 97-04-08, mal nr 3365-1996
Kammarratten i Jonkoping 99-08-25, mal nr 2681-1997
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Exempel reparationer
och underhall forts.

Avdragsgillt endast om
* inom 5-arsgransen
* minst 5 000 kr per ar

 fastigheten var i battre skick vid
forsaljningen an vid kopet




Exempel reparationer och underhall

« Ommalning och omtapetsering

« Utbyte av aldre maskiner mot nya likvardiga
« Utbyte av golvmattor

« Golvslipning

« Utbyte av skapluckor i kok

« Omputsning och ommalning av fasad

« Omlaggning av tak till samma material
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Forbattringsutgifter, nytt hus

Kan man fa avdrag for forbattringsutgifter vid kdp av ny bostad?

+— >

Kop av ny Vitvaror/badrum Forsaljning
villa 2001 byts ut 2016-2019 2021

Nedlagda utgifter ar aldrig en forbattrande reparation om bostaden var ny vid forvarvet

§’3\
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Reparation och
grundforbattring

En och samma atgard kan
innehalla bade reparation och
grundforbattring.

Exempel:

Plastmatta ersatts med klinker. Ny
plastmatta kostar 18 000 kr, klinker
kostar 45 000 kr.

Grundforbattring = 27 000 kr
Reparation = 18 000 kr




Reparation och grundforbattring

A Klinker
45 000 kr
Plastmatta Grundforbattring
18000 kr =
Reparation/underhall
>

En och samma atgéard kan innehalla bade reparation och grundférbattring
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Forbattringsutgifter |
tradgard och pa tomt

* Ny-, till- och ombyggnad
— Anlaggning av tradgard
— Nyplantering av trad, buskar,
grasmatta etc.

« FOrbattrande reparation och
underhall
— 5-arsgrans
— Battre skick

« Ska uppga till 5 000 kr per ar




Grundforutsattning
5 000 kr/ar

. FOrbattringsutgifter minst

Ny, till, eller ombyggnad
(grundforbattringar)

4

Avdrag

Reparation/underhall

4

Utgift forsaljningsaret och 5 foregaende ar?

JA

4

NEJ

Forbattrande?

JA

’

Avdrag medges for den aterstaende
delen av en forbattrande reparation

NEJ

Inget avdrag
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Bevisprovning for avdrag




Bevismedel och bevisvarde

 Kuvitto/faktura  Lan eller uttag av pantbrev
« Offerter « Egna anteckningar
 Fotografier « Maklarens fragelista

« Ritningar och bygglov * Intyg

« Fastighetsdeklarationer « Maklarprospektet

Det ska helt klart kunna visas vilka arbeten som gjorts
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Bevisning av forbattringsutgifter

« Saljaren ska kunna styrka utgiften
« Saljaren har bevisbordan for yrkade avdrag

« Hoga krav stalls pa bevisningen, men inget absolut krav pa faktura eller
annan liknande handling

« RA 2002 ref. 73

Inget avdrag for eget arbete
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Bevisprovning

Bevisprévningen kan delas upp i tva skilda moment

Godtagbar utredning?

}

JA

4

| Storlek pa avdraget?

4

¥

4

NEJ

\

Inget avdrag

Styrkta kostnader

Skaligt belopp

Saljaren ska visa att det skett en forbattring
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Oséaker pa ett avdrag?

Byt deklarant = Mina Sidor Logga ut

o EElEELE I Deklarant: Greger, Nina Maria 7309056-9289
iy :
<N Inkomstdeklaration 1 Inkomstdeldaration: B  silagor

Start ~Kontrollera Bilagor Andra Skatteutrikning Bankkonto Mina uppgifter Skicka in  Kvittenser tidigare ar

it = Andra = Owvriga upplysningar Hji'Ea

Ovriga upplysningar

[ ] Kryssa har om du har haft inkomst frin utlandet

L] Kryssa har om du begdr avrdkning av utlandsk skatt  q

J Har kan du ldmna uppgifter som inte finns pa blanketten och som Skatteverket behaver fér att faststilla din slutliga skatt,

Ovrigt . .
a3 ] t. ex. om du begar ackumulerad inkomst.

Oppet yrkande

Om du vill spara dndringen, klicka p3 knappen "Spara”. I annat fall, klicka pa "Avbryt".

Avbryt



Omprovning

En begaran om omprovning ska ha kommit till Skatteverket senast det
sjatte aret efter utgangen av det kalenderar da beskattningsaret har gatt
ut (66 kap. 78 skatteforfarandelagen)

Exempel: Om bostaden séljs under ar 2021 ar det den 31 december 2027
som ar sista dagen for att begara omprovning
&
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Konsekvenser av
oriktiga uppgifter

« Nekat avdrag
« Skattetillagg
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Berakning av vinst/forlust




Kapitalvinstberakning

+ Forsaljningspris

- Utgifter for forsaljningen

= InkOpspris

= Forbattringsutgifter

- Kapitaltiliskott, endast BR

—-/+ Bostadsrattens andel av inre reparationsfond, endast BR
= Kapitalvinst eller kapitalforlust

+  Aterforing av ev. tidigare uppskov

= Vinst eller forlust

é’j\
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Vinst eller forlust

Blankett Vinst Forlust

Privatbostadsfastighet inklusive

agarlagenhet KS 22 % 15%
Naringsfastighet inklusive agarlagenhet K7 27 0% 19 %
Privatbostadsratt K6 22 04 15 %
Naringsbostadsratt K8 27 04 19 %
Andel | oakta bostadsforetag K9 25 0 21 %
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28 Teckensprak

(
) Skatteverket

Privat Foretag APl:er och oppna data Om oss

Deklaration Skatter Folkbokforing QESGQEGEENGEEV  E-fjanster och blanketter

% Other languages

t Kontakta oss  Logga in

Q

< Tillbaka till R&kna ut vinst, férlust och skatt

@ Lyssna

Berakningshjalp for din bostadsforsaljning

Har kan du berdkna din vinst eller férlust vid bostadsférsaljning, skatt pa vinsten och méjligt
uppskovsbelopp. Fyll i dina uppgifter i falten nedan.

Berakningshjalp for din bostadsforsaljning

1. Fyll i dina uppgifter 2. Resultat

Farsaljningsdatum

|a343-mm-dd |

Valj din bostadstyp

Bostadsratt smahus

al A&

Rékna ut vinst/forlust

Nar ska skatten betalas?

Om du har gjort en vinst pa din bostadsfarsaljning och vill undvika ranta kan du géra en extra skatteinbetalning
senast den 12 februari ret efter du salde din bostad.

Att tanka pa nar du
anvander tjansten

Tjansten ger bara ett korrekt
resultat om du har salt en
privatbostad. Om du har salt en
odkta bostadsratt eller
naringsbostad galler andra regler
som paverkar din vinst och skatt.

Far att kontrollera om du uppfyller
grundfdrutsattningarna fér att
begédra uppskov kan du anvanda
uppskovsguiden.

» Till uppskovsguiden

For att resultatet ska bli s3 korrekt
som majligt underlattar det att du
har alla belopp tillgangliga innan
du bérjar. Anvand tjansten for att
rakna ut vad du kan géra avdrag
for och med vilka belopp.

» Rdkna ut avdrag for
renoveringar och nybyggnation



&C’)‘\ Skatteverket

Privat Foretag

‘g. Teckensprak e Other languages

APl:er och dppna data Om oss

Deklaration Skatter Folkbokforing RESU:EGHLEECN E-tjianster och blanketter

t Kontakta oss  Logga in

Q

Rot- ach rutarbete

* Férsaljning av bostad

Rakna ut vinst, forlust och skatt

» Avdrag for renoveringar och

nybyggnad

Grundfarbattringar
Reparationer och underhall
Uppskov

Hyra ut privatbostad
Fastighetstaxering
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Bostad i utlandet
Aga fastighet i Sverige - bo utomlands

Farsaljning av kolonistuga eller hus
pa en arrendetomt

Beskattning av andel i odkta
bostadsforetag

Mikroproduktion av férnybar el -
privatbostad

Privat » Fastigheter och bostad » Fdrsaljning av bostad » Avdrag fér renoveringar och nybyggnad

@ Lyssna

Avdrag for renoveringar och nybyggnad

Nar du sdljer en bostad kan du géra avdrag for vissa renoveringar. Det géller
nar du har salt en bostadsratt, en dgarldgenhet eller ett smahus, till exempel ett
radhus, en villa eller ett fritidshus. Har far du hjalp att avgéra vilka avdrag som

du kan gora, och hur du redovisar dem pa ratt satt i deklarationen.

Rékna ut avdrag for renoveringar och
nybyggnad

Regler for avdrag

Avdrag for hela utgiften

Du far géra avdrag for hela utgiften om du har
bygg nytt, byggt till eller byggt om och andrat
planlgsningen i bostaden. Du far ocksa gora
avdrag med hela beloppet for inkdp av
utrustning som inte har funnits i bostaden
tidigare.

Du kan ha gjort atgarden nar som helst under
tiden som du agde bostaden.

Visa mer ~

¢

Avdrag for en del av utgiften

For vissa renoveringar far du bara géra avdrag
med en del av utgiften:

+ Du har bytt ut nagot som redan fanns i
bostaden.

= Du har renoverat utan att andra
planlésningen.

Det finns en tjanst som raknar ut vilken typ av
avdrag du kan gora och med vilket belopp du
kan gora avdrag.

Visa mer ~

Inget avdrag

» Du kan inte géra avdrag for vissa typer
av renoveringar om bostaden var
nybyggd nar du kopte den.

» Verktyg och arbete som du sjalv har
utfort far du inte gora avdrag for.

Visa mer ~



“5. Teckensprak % Other languages k Kontakta oss  Loggain

¢
) Skatteverket
Q

Privat Foretag APl:er och 6ppna data Om oss

Deklaration @LEREE Folkbokforing  Fastigheter och bostad  E-tjanster och blanketter

* Skattekonto - betala och fa tillbaka Privat » Skatter » Skattekonto - betala och fa tillbaka » Inbetalning till skattekontot
Sekretess pa skattekontot & Language 3) Lyssna
Ranta pé skaftekontot Inbetalning till skattekontot

+ |nbetalning till skattekontot
En inbetalning till Skatteverket ska géras till Skatteverkets bankgironummer for

Extra inbetalning skatteinbetalningar. Anvand bankgironummer 5050-1055 oavsett var i Sverige
du befinner dig.

Skatteverkets kontonummer

Anstand med skattebetalning Anvénd vara e-tjanster
Utbetalning fran skattekontot
OCR-berakning > 00-24
Underskott pa skattekontot
Rakna ut din skatt > 00-24
Inbetalning avseende
skuldsanerin
5 Skattekonto > 05-03

Om din debiterade preliminarskatt
inte stammer

Du som ar privatperson har normalt en arbetsgivare som drar skatt fran din 16n varje manad och
betalar in den till Skatteverket. Om du av nagon anledning vet att du behéver betala mer skatt an
vad arbetsgivaren drar av och betalar in kan du nar du vill gdra en inbetalning till Skatteverket, en

Skattetillagg for privatpersoner

Undvik kvarskatt
sa kallad extra inbetalning.

Regelbunden skatteaterbaring
skatteverket tillgodordknar dig inbetalningen pa ditt skattekonto sa snart vi fatt den.

Arbete och inkomst



Vill du slippa ranta pa kvarskatten?

Belopp att betala Belopp att betala
over 30 000 kr 30 000 kr eller mindre

¥ ¥

12 februari 2021 3 maj 2021

Finns pengarna pa Skatteverkets konto vid dessa datum blir det ingen réanta

§’3‘\
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Uppskov vid byte av
bostad




Ursprungsbostaden

« Smahus, agarlagenhet eller
bostadsratt som ar privatbostad

« Permanentbostad

— Bosatt minst ett ar fore forsaljningen,
eller

— Minst tre av de senaste fem aren

« Belagen i en stat inom EES-
omradet




Bosattningstid

Bosattningstiden slutar vid dagen for avyttring (kontraktsdagen)
Tid som séljaren bor kvar fram till tilltradet far inte raknas med

Tid som far raknas med Tid som inte far raknas med
A
| l -
7 juni 1 oktober
Bostaden sdljs, Koparen flyttar in

men saljaren bor kvar

§’3\
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Ersattningsbostad

« Smahus med mark

« Smahus pa annans mark

« Smahus pa lantbruk, till exempel mangardsbyggnad
« Agarlagenhet

« Tomt dar smahus byggs eller &garlagenhet byggs

« Bostad i privatbostadsforetag

Belagen i en stat inom EES-omradet

é’j‘\
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Viktiga tidpunkter

KOp av ersattningsbostad

 Tidigast aret fore forsaljningsaret

« Senast aret efter forsaljningsaret

KOp av ersattningsbostad

.

2 maj sista dag
att flytta in

)

l

2019

2020

Saljer bostad

2021

2022

§’3‘\

Skatteverket



%»,.

Wi,

\‘\

‘\‘

i)
| “

‘
i

,.‘
i ,

?

..‘.‘.,
.%.@
,:

w7 4

/\
‘\,%/ ;,\

‘s‘"*"

A S

)

Jw‘

]!
\ﬁﬂl\

S

o

S
:g‘)\

oS

5 . 8
= - EE S
) = 9
= 5 2%%

e —
S = © x5 2
— = UhV
Sw.m"OMa ©
- N T S5 0V g2
n 9 © ©C T o=
OQ + T QO = , =
o w %aSeng
5 92852585
Imnu o= c o 08 ¢
O = ey._l.mgg
O 28 c828d g2 5
QO S99 ggvofs
o Z O X S5 0O | -

D . .



Uppskovsbelopp

« Uppskovsbeloppet maste uppga till minst 50 000 kr, for varje delagare

for sig

 Inget tak for maximalt uppskovsbelopp for avyttringar som skedde

perioden 21 juni 2016 — 30 juni 2020

« Beslut till nytt takbelopp from 1 juli 2020 till 3 miljoner

é’j‘\
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Slutligt uppskovsbelopp

« Avdrag for uppskovsbelopp minst 50 000 kr
« KoOpt en bostad senast 31 december 2021
« Bosatt dig | den nya bostaden senast den 2 maj 2022

Kop Bosatt
31 d(ic 2 maj
I I I I
| | | | g
2020 2021 2022

Saljer bostad

é’j‘\
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Preliminart uppskovsbelopp

KoOpt ny bostad || Bosatt 2 maj
. l
I
2019 2020 2021 2022

Saljer bostad

§’3‘\
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Aterforing av uppskov

« Nar ersattningsbostaden saljs

* Vid dverlatelse genom arv, testamente, gava och bodelning
* Frivilligt

Undantag: Arv till make/sambo/ hemmavarande barn under 18 ar.
Bodelning nar éktenskap eller samboforhallande upphor.

é’j‘\
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Uppskov

« Det finns en guide for

berakning av uppskov pa
webbplatsen

 Guiden forutsatter att den salda
bostaden ar en privat bostad |

Sverige eller inom EES

(-
N Skatteverket

g Teckensprak @ Other languages & Kontakta oss Logga in

Q

Privat Foretag APl:er och 6ppna data Om oss

Rot- och rutarbete

* Forsaljning av bostad
Rakna ut vinst, forlust och skatt

Avdrag for renoveringar och
nybyggnad

Forutsattningar fér uppskov
Preliminart uppskov
Slutligt uppskov

Omvandla preliminart uppskov
till slutligt uppskov

Rakna ut forsaljningspris och
inkdpspris

Arlig kostnad for uppskov
Frivillig aterfaring

MNar ersattningshostaden saljs
eller gvergar till ny agare

Nytt forslag om att ta bort
skatten pa bostadsuppskov

Hyra ut privatbostad
Fastighetstaxering

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Bostad i utlandet

Aga fastighet i Sverige - bo
utomlands

Forsaljning av kolonistuga eller hus
pa en arrendetomt

Beskattning av andel i odkta
bostadsforetag

Mikroproduktion av fornybar el -

Deklaration Skatter Folkbokforing @EHTISE SN EELRY  E-tjanster och blanketter

Privat » Fastigheter och bostad » Forsiljning av bostad » Uppskov

@ Lyssna

Uppskov med skatten nar du har salt din
bostad

Du som far en vinst ndr du séljer din bostad och ska képa en ny har vissa fall
maojlighet att skjuta upp beskattningen av hela eller delar av vinsten genom att
anstka om uppskov.

Kan du skjuta upp din skatt?

| denna guide far du vagledning om dina majligheter att begara uppskov. Guiden forutsatter att
den salda bostaden ar en privathostad i Sverige eller dvriga EES-omradet.

Vad ar en privatbostad? v
Vad ar EES-omradet? w
Om du utfor ny-, till- och ombyggnadsarbeten pa en tidigare kipt bostad v

1. Vélj din bostadssituation 2. Resultat

1. Den salda bostaden

Jag bodde i den salda bostaden och hade bott dar sammanhangande hela det senaste aret
ndr jag och koparen skrev pa kopekontraktet.

® Ja

N

L) Nej
2. Den nya bostaden

(O Jag képte en ny bostad &ret innan jag salde.

(® Jag képte en ny bostad samma ar som jag salde.
(O Jag képte en ny bostad aret efter jag sélde.

O Jag har inte képt nagon ny bostad.

3. Bosatt i ny bostad

Jag flyttade eller kommer att flytta in senast den 2 maj aret efter jag salde.

® Ja
~

) Nej

Nasta »



Uppskov pa Mina sidor

Installningar Frida Kranstege 770523-2382

(
N\ Mina sidor

Skatteverket

Start Folkbokforing Skatter och deklarationer

Logga ut

Fastigheter och bostad » Bostadsuppskov

Bostadsuppskov

Du foretrader

Uppskov innebar att du har salt en bostad med vinst och skjuter upp att betala skatt pa hela eller Kranstege, Frida
delar av vinsten. Den del av vinsten som du far uppskov med kallas for uppskovsbelopp. Du som F70523-23R2
har uppskov betalar en arlig skatt pa cirka 0,5 procent pa ditt uppskovsbelopp.

Byt

Kvarvarande uppskovsbelopp: 474 130 kr @

Fastighetsbeteckning SMAHUS ABC:123
Inkomstar 2019
Uppskovstyp Slutligt uppskov hus



(-~
)N
Skatteverket

Nyheter inom
fastighetsomradet
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Slopad "ranta” pa
uppskov vid
bostadsforsaljning
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FOrdelning av
forbattringsutgifter
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Fritidshus som tillfalligt
anvants som bostad ger
Inte vasentlig anknytning
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Ny skattereduktion for
privatpersoner som
Installerar gron teknik
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