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Abstract

A law was passed in Sweden in the autumn of 2006 mandating the certification of buildings
for energy efficiency. It emanates from an EC directive in 2002. The purpose of energy
certification of buildings is efficiency in the use of energy and a reduction of emissions
effecting climate. Buildings account for about 40% of the total use of energy in EU countries.
Rising costs of energy, combined with an increasing environmental consciousness on the
part of building owners, render timely the law on certification of buildings for energy
efficiency.

The work presented here has investigated the use to clients of new businesses that have
appeared through the certification law, as well as the market place such businesses can
enjoy. The latter has two mainstays, the customers, building owners, on the one hand, and
on the other the agents of control, i. e. companies authorized to certify buildings for their
owners.

A compilation of interviews conducted with 60 building owners in greater Stockholm shows
their attitudes and expectations regarding energy certification. It also accounts for the
differences between varying categories of owners as well as preferred procedures for buying
these services. It was found that there is great interest in more efficient energy usage,
especially due to rising costs during recent years. Some questions revealed big differences
between categories of building owners. There was a general desire to find sufficiently large
savings to motivate more thorough inspections. What was obvious was a variance between
large and smaller building ownership organizations.

What characterizes the field of business today is:

e Requirement by law that all owners have their buildings certified
e Alarge amount of inspections to be accomplished in limited time
e A small amount of authorized control agents

e Unclear guidelines as to the necessity of certification

In this work, comparisons are presented between eight control agents that submitted bids
for the certification of a building in 2007. The investigation has revealed an immaturity in the
field of energy certification and a wide variance in the amounts of the bids.
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Sammanfattning

Lagen om energideklaration fér byggnader' beslutades hosten 2006. Den kommer ur ett EG-
direktiv’ fran ar 2002. Syftet med energideklaration for byggnader &r att effektivisera
energianvandningen och minska klimatpaverkande utslapp. Byggnader star for cirka 40 % av
den totala energianvandningen i EU-landerna. De stigande energipriserna i kombination med
O0kad miljdmedvetenhet hos byggnadsagare gor att lagen om energideklaration for
byggnader kommit i ratt tid.

Detta arbete har undersékt kundnyttan och marknaden fér den nya bransch som uppkommit
kring lagen om energideklaration for byggnader. Marknaden har tva huvudaktorer, pa den
ena sidan kunderna, byggnadsdgare, och pa den andra sidan kontrollorganen, dvs. de
foretag som har ratt att uppratta energideklarationer at byggnadsagare.

Sammanstallningen av intervjufragor till 60 olika byggnadssagare i Storstockholmsomradet
visar deras instadllning och férvdntan av energideklarationerna. Den redovisar dven vilka
skillnaderna ar mellan de olika kategorier av byggnadsagare samt vilket tillvagagangssatt
som foredras vid upphandling av tjansten. Det man fann var att intresset for energieffektiv-
isering ar stort, speciellt da energipriserna stigit kraftigt pa senare ar. | vissa fragor var
skillnaden stor mellan de olika kategorierna av byggnadsagare. En allman 6nskan var att det
skall finnas tillrdckligt stor potential for energibesparing for att motivera en mer djupgaende
besiktning. Generellt kan sdgas att byggnadsagare med stora organisationer skiljde sig fran
byggnadsdgare med mindre organisationer.

Det som karaktadriserar denna bransch idag ar:

. Lagstiftningen tvingar alla byggnadsagare att uppratta energideklaration
. Ett stort antal byggnader skall energideklareras pa kort tid

. Ett litet antal kontrollorgan

° Otydliga riktlinjer huruvida en energibesiktning erfordras eller ej

| detta arbete visas en jamforelse mellan atta kontrollorgan som lamnat offert for uppratt-
andet av energideklaration fér en byggnad i oktober 2007. Undersdkningen har visat att
branschen for energideklaration for byggnader ar omogen och att prisvariationen mellan
offerterna ar stora.



Forord

Detta examensarbete har utforts under hdsten 2007 och varen 2008 vid institutionen for
byggvetenskap vid Kungliga Tekniska Hogskolan i Stockholm.

Jag vill har ta tillfdllet i akt och tacka min handledare Folke Bjérk, docent vid institutionen fér
Byggvetenskap pa KTH, for de goda rad samt den konstruktiva kritik som hela tiden lett
arbetet framat. Jag vill rikta ett stort tack till alla de representanter for allmannyttiga och
kommersiella fastighetsbolag, bostadsrattsféreningar samt privathyresvardar som stallt upp
pa mina intervjuer och engagerat svarat och diskuterat mina fragor.

Medan jag arbetade med detta examensarbete fick jag, tilsammans med andra civil-
ingenjorer fran KTH, idén att starta ett foretag for att utféra energideklarationer. Actava AB
ar sedan den 25 januari 2008 kontrollorgan fér upprattande av energideklaration for
byggnader.

Stockholm, den 30 mars 2008
Jens Ehrs
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Definitioner

Energideklaration

EU har tagit fram ett gemensamt direktiv avseende energiprestanda som handlar om
energicertifikat. Sverige har valt att genomfdra detta i form av energideklaration. Som grund
for energideklarationen ligger den lag (SFS 2006:985) som har antagits av riksdagen och den
forordning (SFS 2006:1592) som har antagits av regeringen.

Byggnadsdgare
Det foretag eller den person som ager fastighet med byggnad som fastighetstillbehor.

Byggnadens energiprestanda
Den méangd energi som behodver anvandas i en byggnad for att uppfylla de behov som ar
knutna till ett normalt bruk av byggnaden under ett ar.

Oberoende expert

En person som enligt lagen om energideklaration fér byggnader ar oberoende i férhallande
till sin uppdragsgivare och har sarskild sakkunskap om energianvandning och inomhusmilj6 i
byggnader.

Ackrediterade kontrollorgan
Foretag som ar godkanda av SWEDAC. | detta fall for energideklarationer for byggnader.
Aktuell lista: http://search.swedac.se/index_ie.asp

SWEDAC, Styrelsen fér ackreditering och teknisk kontroll

Sveriges nationella ackrediteringsorgan och ansvarar for kontrollfragor enligt lagen om
teknisk kontroll. Detta innebar att vi kompetensprovar verksamheter som utfor analys,
provning, kalibrering, certifiering, kontroll och besiktning.

Certifierad energiexpert

En person som uppfyller Boverkets foreskrifter for certifiering av energiexpert (BFS 2007:5
CEX 1). Kraven for att en person ska bli certifierad energiexperten ar bland annat genomford
teknisk utbildning, praktiskt arbete, lamplighetsintyg och godkant teoretiskt prov.

Tillsynsmyndighet
Den eller de kommunala namnder som fullgér kommunens uppgifter inom plan- och
byggvasendet.

Atemp
Den golvarea i temperaturreglerade utrymmen som ar avsedd att varmas till mer an 10 °C
och som ar begransad av klimatskdarmens insida.



1 INLEDNING

1.1 Bakgrund

Den 1 oktober 2006 inférdes lagen om energideklaration for byggnader® (SFS 2006:985).
Riksdagen antog darmed Europaparlament och radets direktiv 2002/91/EG av den 16
december 2002 om byggnaders energiprestanda’. Direktivet &r en viktig del for att kunna
uppfylla Kyotoprotokollet och darmed minska utslappen av vaxthusgaser samt beroendet av
importerad olja till EU. Syftet med lagen ar att framja en effektiv energianvandning och en
god inomhusmiljo i byggnader. Bakgrunden till direktivet ar att det bland medlemsstaterna
finns ett stort intresse av att minska energianvandningen i samhallet. Av den totala
energianvandningen inom EU svarar byggnadssektorn for hela 40 %.

Enligt lagen skall de flesta byggnader, med nagra undantag’, energideklareras. Den som &ger
en byggnad ar skyldig att se till att det for varje byggnad finns en energideklaration som inte
ar aldre an 10 ar. For befintliga byggnader ar senaste datum arsskiftet 2008/2009. Nya
byggnader skall energideklareras fran och med den 1 januari 2009. Innan energideklaration
kan upprattas skall byggnadsagaren se till att byggnaden besiktigas, om det behdvs for att
energideklarationen skall kunna upprattas.

Energideklarationen skall innehalla uppgifter om byggnadens energiprestanda. Varje
byggnad far ett matt pa hur mycket energi som anvands under ett normalar. Byggnadens
energiprestanda skall dven jamforas med referensvarden. Byggnadsagare kan da pa ett
enkelt sett se hur mycket energi liknande byggnader anvander. Energideklarationen skall
aven innehalla uppgifter om byggnadens inomhusmiljo, om det genomférts obligatorisk
ventilationskontroll (OVK), och om radonmatning gjorts i byggnaden. Rekommendationer till
byggnadsdgaren om kostnadseffektiva atgarder, speciellt avpassade efter byggnaden, skall
ocksa finnas med i energideklarationen om det anses att byggnadens energiprestanda kan
forbattras utan att inomhusmiljon forsamras. Byggnadsagaren ar dock inte skyldig att
genomfora de forslag om energibesparande atgarder denne far rekommendation om i
energideklarationen.

Byggnadsdgaren skall anlita en oberoende expert som gor en besiktning och uppréattar en
energideklaration for var byggnad. Den oberoende energiexperten skall arbeta pa ett féretag
som ackrediterats som kontrollorgan for energideklarationer for byggnader av SWEDAC och
som har minst en certifierad energiexpert. Kontrollorganet skall ha ett val fungerande
ledningssystem som bland annat redogér for kontrollorganets oberoende, kvalitetssystem,
metoder for besiktning, hantering av kontrollrapporter och handhavande av klagomal.

Den oberoende energiexperten upprattar energideklarationen och ger en sammanfattning,
Husets energianvdndning, till byggnadsagaren. Denna sammanfattning skall byggnadsagaren
satta upp pa en for allmanheten val synlig och framtradande plats i byggnaden. Energi-
deklarationen lagras i Boverkets nationella databas och ar giltig i 10 ar. Om inte
energideklaration upprattats fére den 1 januari 2009 riskerar byggnadsdgaren att fa
forelaggande om vite av tillsynsmyndigheten. Kommunen dar byggnaden ar beldagen ar
tillsynsmyndighet. Vitessumman skall vara en hégre summa an vad det kostar for byggnads-
agaren att uppratta en energideklaration.



1.2 Syfte

Detta arbete beskriver aktérerna pa den nya marknaden som vaxer upp kring lagen om
energideklarationer for byggnader. Primart har marknaden tva aktorer, pa den ena sidan
kunderna, dvs. byggnadsagare, och pa den andra sidan kontrollorganen, dvs. de féretag som
har ratt att uppratta energideklarationerna at byggnadsagare. Darfor har arbetet tva
huvudsyften.

1. Det ena huvudsyftet ar att undersdka kundnyttan. Tycker byggnadsagare att
energideklarationen mest utgor en onddig kostnad eller ar de intresserade av att fa
forslag till energibesparande atgarder?

2. Det andra huvudsyftet ar att undersdka pa vilket satt de kontrollorgan som upprattar
energideklarationerna offererar sina tjanster till byggnadségare. Arbetet innehaller
jamforelse av kontrollorganens olika prismodeller och prisnivaer.

3. Arbetet innehaller dven en tredje del, denna listar upp ett 40-tal typiska
atgardsforslag som energiexperter kan ge som rekommendation till byggnadsagare.
Avsnittet ger ocksa en indikation om investeringskostnad, uppgift om bedémd
procentuell energibesparing och pay-off-tid.

1.3 Avgransning och metoder

Det finns manga olika typer av byggnader som behdver energideklareras, allt fran villor till
lokalbyggnader. Arbetet avser dock att endast handla om byggnadstyperna: hyreshusenhet -
huvudsakligen bostdder (typkod 320) samt hyreshusenhet — bostdder > 50 % lokaler (typkod
321a). En geografisk avgransning har gjorts till Stockholms lan.

Avsnittet kundnytta baseras pa personintervjuer och avsnittet marknad baseras pa
leverantorernas offerter for ett verkligt objekt. En detaljerad metodbeskrivning finns under
varje avsnitt.



2 Kundnytta
2.1 Bakgrund

Lagen om energideklaration for byggnader (SFS 2006:985) sdger att byggnadsadgaren ar
skyldig att se till att energideklaration upprattas. Fran och med arsskiftet 2008/2009 skall det
for varje byggnad finnas en energideklaration som inte ar dldre an 10 ar'. Manga
byggnadsagare staller sig fragan om hur de skall fa ut sa mycket som majligt av denna tjanst
som de ar skyldiga att |ata utforas. Byggnadsagare ar givetvis intresserade av att veta vilken
nytta de sjdlva kan ha av energideklarationen och dessutom till vilket pris energideklara-
tionen skall utféras. Manga byggnadsagares forsta reaktion har varit att det bara blir
"ytterligare en lapp i farstun och nya kostnader for oss byggnadsagare”, eller en radsla for
att uppgifterna fran energideklarationen skall komma att bli underlag for framtida
beskattning eller liknande.

Lagen kraver dven att energiexpert skall ange om byggnadens energiprestanda kan
forbéttras med beaktande av en god inomhusmiljé och, om sa dr fallet, rekommendationer
om kostnadseffektiva Gtgdrder fér att férbéttra byggnadens energiprestanda’. For byggnads-
agaren betyder dessa rekommendationer minskad energianvandning, det vill saga lagre
kostnader for varme/kyla, tappvarmvatten och elektricitet. Utover detta blir dven byggnads-
dgaren pamind om att en minskad energianvandning dven bidrar till mindre miljéaverkan,
vilken ar grunden till lagens uppkomst.

2.2 Fragestallningar till byggnadsagare

Som en del av detta examensarbete utférdes, under november 2007, forfragningar till ett
antal olika byggnadsagare. Fragorna berorde uteslutande @mnet Energideklaration for
byggnader. Byggnadsagaren svarade utifran sitt eget och sina egna byggnaders perspektiv.

2.2.1 Metod

Byggnadsdagare till flerbostadshus delades in i fyra olika kategorier:

1 - Allmdnnyttiga bostadsbolag
2 - Kommersiella bostadsbolag
3 - Privathyresvdrdar

4 - Bostadsrdittsféreningar

Antalet byggnadsagare var 15 stycken av var kategori, det vill sdga 60 stycken intervjuade
personer totalt. Kriterierna var att personen som besvarade fragorna skulle vara ansvarig for
inkdp av tjansten Energideklaration fér byggnader i sin organisation. Fragorna stalldes per
telefon genom att direkt ringa upp intervjupersonerna.

Fragorna som stalldes var 16 stycken till antalet. Dessa var utformade med i forvag givna
svarsalternativ, sa kallade Multiple Choice Questions (MCQ). Det gavs endast mojlighet att
svara med ett svarsalternativ.

Fordelen med MCQ &r att det gar snabbt att genomfora varje telefonintervju och den
utfragade personen tvingas vilja ett av de angivna svarsalternativen.

Da fragornas och svarsalternativens formuleringar dr avgérande for utfallet gjordes
anstrangningar att utforma och stélla fragorna sa neutralt som mojligt.



2.2.2 Fragor, resultat och analys.

De 16 olika fragorna med dess i férvag givna svarsalternativ redovisas i samma ordning som
de blev stallda till byggnadsagaren. Fragan, svarsalternativen och resultatet redovisas i
diagram. Direkt under varje enskilt diagram analyseras resultatet. Ramaterialet for
intervjuerna redovisas i Bilaga 1.

2.2.2.1 Resultat fraga 1

Kanner du till de nya myndighetskraven pa
energideklarationfor byggnader?
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Resultatanalys Fraga 1

De allra flesta intervjupersoner kdnde till lagen om energideklarationer for byggnader. Bland
kategorierna Allmdnnyttiga bostadsbolag och Kommersiella bostadsbolag hade alla
tillfragade kannedom om d@mnet. Bland kategorierna Privathyresvérdar och
Bostadsrdttsféreningar var det endast ett fatal som inte hade hoért talas om myndighets-
kraven. Detta beror med storsta sannolikhet pa att Allmdnnyttiga bostadsbolag och
Kommersiella bostadsbolag har anstadllda med ansvarar att folja nya lagar och bestammelser.



2.2.2.2 Resultat fraga 2

Kan ni/planerar ni att inom er
organisation kunna uppratta
energideklarationer for byggnader?
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Allmannyttiga | Kommersiella | Privathyres- | Bostadsratts-
bolag bolag vardar foreningar
Hla 0 0 0 0
Nej 15 15 15 15

Resultatanalys Fraga 2

Ingen av de tillfragade hade for avsikt att erhalla ackreditering som kontrollorgan avseende
Energideklaration fér byggnader. Vid den tidpunkt da diskussionen om energideklarationer
startade i Sverige var det manga storre fastighetsbolag som planerade och undersokte
mojligheten att ackreditera sig sjalva inom sin egen organisation. Anledningen till att
fastighetsbolagen ville ackreditera sig var att de skulle ha mdéjligheten att uppratta

energideklarationer sjilva. Det skulle da inte vara nodvandigt att anlita en extern

energiexpert. Det kom senare att visa sig vara alltfor svart och tidskravande att erhalla
ackreditering i egen regi. Av de 99 forsta kontrollorgan som erhallit ackreditering fran

SWEDAC &r endast tva av typen storre fastighetsagare”.




2.2.2.3 Resultat fraga 3

Hur har du tankt ga tillvaga for att fa denna utford?
Hur sker upphandling av denna tjanst?
Ev. Hur brukar det ga till?
B Anlitaen tidigare leverantor.
14
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Resultatanalys fraga 3

Allménnyttiga bostadsbolag ar de enda som har anledning att upphandla via lagen om
offentlig upphandling (LOU)’. Cirka halften av de intervjuade inom denna kategori avsag att
gora detta. Kommersiella bostadsbolag valjer antingen att anlita en tidigare leverantor
alternativt att konkurrensutsatta olika leverantérerna genom upphandling.
Bostadsrdttsféreningar skiljer sig fran dvriga kategorier. De forefaller inte anlita tidigare
leverantorer utan upphandlar garna varje tjanst pa nytt.

2.2.2.4 Resultat fraga 4

Om du skulle s6ka pa internet efter foretag som
utfor denna typ av tjinst, hur s6ker du da?
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Resultatanalys fraga 4

Allménnyttiga bostadsbolag och Kommersiella bostadsbolag var de tva kategorier som valde
att soka via SWEDAC:s natplats efter kontrollorgan som erhallit ackreditering. Bland
kategorierna Privathyresvardar och Bostadsrattsforeningar var SWEDAC ett narmast okant
begrepp. Generellt sett bland fastighetsagare var det vanligare att séka i branschregister® dn
pa sokmotorer.

2.2.2.5 Resultat fraga 5

Har ni energiexpertis inom er egen
organisation och/eller har anlitat en extern
energiexpert for radgivning tidigare?
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Resultatanalys fraga 5

Hos Allmdnnyttiga bostadsbolag och Kommersiella bostadsbolag hade de allra flesta
energiexpertis inom sin egen organisation. Manga av dessa hade dessutom anlitat extern
expertis darutover. Privathyresvdrdar och Bostadsrdttsféreningar verkade i stor utstrackning
ha anlitat extern energiexpertis. Hos Bostadsrdttsféreningar var det vanligt att den externa
fastighetsforvaltare som anlitas hade energiexperter inom dess forvaltningsorganisation.
Vissa Privathyresvdrdar och Bostadsrdttsféreningar hade aldrig anlitat nagon energiexpert
over huvud taget.



2.2.2.6 Resultat fraga 6

Ar du primart sett intresserad av att endast uppna
myndighetskraven for deklaration eller aven av
kostnadseffektiva atgardsférslag fran det foretag
som utfor deklarationen?
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Resultatanalys fraga 6

For att besvara denna fraga spelade naturligtvis kostnaden for de tva olika varianterna av
energideklaration en avgdrande roll. Som exempel sades att det kostade dubbelt sa mycket
for alternativet besiktning med rekommendationer om kostnadseffektiva Gtgdrdsférslag an
om de endast var intresserade av att uppnd myndighetskraven. Den kategori som var mest
intresserade av rekommendationer om kostnadseffektiva atgardsforslag var
Privathyresvdrdar. Intresset var dven stort hos Allménnyttiga bostadsbolag till
kostnadseffektiva atgardsforslag. Bostadsrdttsféreningar var den kategori som var mest
intresserade av att bara uppna myndighetskraven. Kommersiella bostadsbolag ansag ofta att
de redan hade bra kunskaper sjalva och att de darfér inte var intresserade av att betala for
ytterligare energiradgivning.

2.2.2.7 Resultat fraga 7

Tror du att det finns kostnadseffektiva energi-
besparingsatgarder, vilka du inte har kinnedom
om idag, som skulle kunna utféras i era
byggnader?
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Resultatanalys fraga 7

Pa denna fraga var resultatet tydligt. Allménnyttiga bostadsbolag och Kommersiella
bostadsbolag trodde inte att det fanns energibesparingsatgarder i deras festighetsbestand
vilka de inte hade kinnedom om idag. Privathyresvdrdar och Bostadsréttsféreningar
daremot trodde att det fanns stor mojlighet att finna besparingsatgéarder till deras
byggnader. De storre fastighetsdagarna har energieffektivisering av byggnader som en
sjalvklar del i forvaltningen.

2.2.2.8 Resultat fraga 8

En energibesparingsatgard ar att férsdka dandra
hyresgasternas beteende. Har ni pa nagot sitt
forsokt paverka deras beteende?
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Resultatanalys fraga 8

Av resultatet var det svart att dra nagra egentliga slutsatser. Lagen sager att hyran for
hyresratter inte far vara rorlig’, detta innebir att den enskilda hyresgéstens incitament att
halla nere konsumtionen av viarme och tappvarmvatten éar liten. Rad till brukarna ansags
darfor av manga som verkningslosa. Vissa Allmédnnyttiga bostadsbolag och Kommersiella
bostadsbolag talade om att enskild debitering av tappvarmvatten var betydligt mer
intressant an enskild varmematning. Nagra hade investerat i pollettsystem for tvattstugan
med gott resultat. Nagon gav hyressankningar till hyresgaster som hade en lagre
rumstemperatur. Hos Bostadsrdttsféreningar var det manga som hade diskuterat framforallt
individuell varme- och tappvarmvattendebitering med hjalp av fordelningsmatare. Det var
dock inte manga som natt beslut i fragan.



2.2.2.9 Resultat fraga 9
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Resultatanal

De allra flesta sag inga problem med att ta fram uppgifter om byggnaderna. Hos Bostads-
réttsféreningar fanns en viss osiakerhet om var dessa handlingar fanns férvarade, om de
fanns hos Bostadsrdittsféreningen eller hos deras externa fastighetsforvaltare.

2.2.2.10 Res

ys fraga 9

ultat fraga 10

Fraga 10

Om uppgifterna fran energideklarationen i framtiden

skulle anvandas som underlag for sankta/hojda
skatter, tycker du att detta skulle vara bra som
patryckningsmedel/styrmedel?
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Resultatanalys fraga 10

Kommersiella bostadsbolag, Privathyresvdrdar och Bostadsrdttsféreningar ansag det vara
klart negativt om uppgifterna skulle komma att anvdandas som underlag for beskattning. Den
enda kategori dar fler var positiva an negativa var Allmdnnyttiga bostadsbolag. De hoppades
pa statligt stod for genomférandet av energieffektiviseringsatgarder.

2.2.2.11 Resultat fraga 11

Har du blivit kontaktad av nagot féretag som
erbjudit energideklaration? Hur manga?
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Resultatanalys fraga 11

Nastan halften av de tillfragade hade inte blivit kontaktade 6ver huvud taget. Slutsatsen av
denna fraga ar att kontrollorganen visserligen har borjat marknadsfora sig, men an sa lange
bara i liten skala. Aven direktriktad reklam rdknades som att ha blivit kontaktad.




2.2.2.12 Resultat fraga 12

Hur blev du kontaktad? Med vilket medium?
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Resultatanalys fraga 12

Bland de fastighetsagare som blivit kontaktade var resultatet tydligt. De stora bolagen,

Allménnyttiga bostadsbolag och Kommersiella bostadsbolag, hade blivit kontaktade genom
att de blev uppringda av kontrollorganen. Privathyresvéirdar och Bostadsrdttsféreningar
hade daremot blivit kontaktade per post genom utskick och intresseformular. Ingen hade

blivit uppringd per telefon.

2.2.2.13 Resultat fraga 13

Vilken arvodesmodell foredrar du for denna typ av
tjanst? Jamfor OVK, hantverkare med flera.
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Resultatanalys fraga 13

Bland samtliga fyra kategorier foredrog en majoritet fast pris. Bland kategorierna
Privathyresvirdar och Bostadsrdéttsforeningar var det klar majoritet for fast pris medan man
bland Allmdnnyttiga- och Kommersiella bostadsbolag var mera positiva till en I6pande
arvodesmodell.

2.2.2.14 Resultat fraga 14

Om fastighetsdgaren inte later uppréatta energi-
deklarationen i tid sa kan kommunen komma att
utdéma vite. Tror du att kommunen faktiskt kommer
att utdoma vite under 2009?
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Resultatanalys fraga 14

Ingen av de tillfragade trodde att tillsynsmyndigheten, i detta fall kommunerna, skulle
utdoma vite under 2009. De flesta ansag att tidsfristen var for kort och att kommunerna, av
den anledningen, inte kommer att vaga utdéma vite. Flera av de intervjuade anade att vite
forst skulle komma att bli aktuellt efter att kommunerna uppréttat energideklarationer for
sina egna byggnader.



2.2.2.15 Resultat fraga 15

Tror du att ni kommer att energideklarera
era byggnaderinnan arsskiftet 08/09?
15
12 <
S g L~
T
2 o
3 V7
0
Allmannyttiga | Kommersiella | Privathyres- | Bostadsratts-
bolag bolag vardar foreningar
HJa 3 4 13 15
Nej 12 11 2 0

Resultatanalys fraga 15

De fastighetsdgare som dgde ett litet antal byggnader, Privathyresvdrdar och

Bostadsrdttsféreningar, trodde inte att de skulle vara nagra problem for dem att uppfylla
myndighetskraven i tid. De fastighetsdgare som dgde ett stort antal byggnader, Allmén-
nyttiga bostadsbolag och Kommersiella bostadsbolag, ansag att de skulle fa svart att hinna

med alla byggnader inom angiven tid.

2.2.2.16 Resultat fraga 16
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Resultatanalys fraga 16

Majoriteten av de tillfrdgade var mest negativa till de nya kraven om energideklaration for
byggnader. Den kategori som urskiljde sig var Allmdnnyttiga bostadsbolag. Dar var fler
positiva an negativa. Ett flertal av de Allmdnnyttiga bostadsbolagen hoppades kunna fa
bidrag till att utféra de rekommenderade atgardsforslagen. Kommersiella bostadsbolag
ansag att de sjdlva hade god kunskap om energieffektiviseringsfragor och att de inte
behbévde nagon extern energiexpertis. Privathyresvérdar och Bostadsrdéttsféreningar var
mest negativa till den nya lagen. Vissa var dock valdigt positiva och sag fram emot framtida
energibesparingar som en foljd av de rekommendationer som ingar i energideklarationen.
Flera namnde miljoaspekten som viktig och hoppades pa att energideklarationerna kommer
att bidra till en minskad energianvandning i samhallet.

2.3 Sammanfattning kundnytta

De stigande energipriserna i kombination med den 6kade miljomedvetenheten hos
byggnadsdgare gor att lagen om energideklaration for byggnader kommit i ratt tid.
Byggnadsdgare ar givetvis intresserade av att maximera kundnyttan utifran sina egna
forutsattningar.

Denna undersokning har visat att lagen passar de olika typerna av byggnadsagare olika. Vissa
byggnadsdgare kommer ha stor nytta av att |ata den oberoende experten energiinventera
byggnadsbestandet med forhoppning om stora besparingar som foljd. Andra ser detta mest
som ett nddvandigt ont, helt eller mestadels utan kundnytta.

En allman 6nskan var att det skall finnas tillrackligt stor potential fér energibesparing for att
motivera en mer djupgaende besiktning. Generellt kan sagas att byggnadsagare med stora
organisationer skiljde sig fran byggnadsdgare med mindre organisationer.

Det fanns dock en positiv installning bland alla de undersdkta kategorierna av
byggnadsagare, aven bland de organisationer som redan idag har anstallda som arbetar
aktivt med energieffektivisering. Manga ansag att det fanns en fordel i att lata nagon
oberoende expert se 6ver byggnaderna med “nya 6gon”. Att genom energibesparing kunna
bidra till en battre milj6 ar en sjalvklarhet bland majoriteten av byggnadsagare.



3 Marknad

3.1 Bakgrund

Energideklaration for byggnader ar en ny bransch. Ackrediterade kontrollorgan erbjuder
byggnadsagare denna tjanst. Pa val fungerande och etablerade marknader styrs priset och
prismodellerna utifran kundens efterfragan och hur mycket denna ar villig att betala. Inom
de flesta tjanstemarknader har kunden alternativet att |ata utféra tjansten inom det egna
bolaget. Pa nya marknader, sdsom for energideklarationer, blir ofta prissattningen valdigt
varierande till en bérjan for att pa sikt jamnas ut. Inom branschen fér energideklaration for
byggnader ar det flera aspekter som gor att denna marknad skiljer sig fran andra marknader:

- Tvangslagstiftning
Energideklaration for byggnad ar en lag som tvingar byggnadsagare att uppna

myndighetskrav for att inte riskera forlaggande om vite. Byggnadsagaren ar darfor
tvungen att anlita ett ackrediterat kontrollorgan.

- Ettlitet antal ackrediterade bolag

Da antalet ackrediterade bolag ar litet befarar man att dessa inte ar tillrackligt manga
for att hinna uppratta alla energideklarationer i tid.

- Stort antal byggnader

Upp till 600 000 byggnader omfattas av lagen. Detta betyder att om alla byggnader
skall bli deklarerade i tid sa maste deklarationerna upprattas med en hastighet av
6ver 2000 st/dag.

- Kort tidsfrist

Alla energideklarationer for byggnader skall, av ett ackrediterat bolag, vara
inrapporterade till Boverket senast den 31 december 2008.

Mer om hur en modern marknadsekonomi fungerar gar att lasa i bland annat Klas Eklunds
bok Var ekonomi, 11:e upplagan (2007), Norsteds Akademiska Forlag.

3.2 Marknaden for ackrediterade kontrollorgan

De befintliga byggnader som omfattas av lagstiftningen skall vara energideklararade senast
den 31 december 2008. Energideklarationen ar giltig i 10 ar. Endast bolag som latit sig
ackrediteras som kontrollorgan av SWEDAC far lov att uppratta energideklarationer. Cirka
150 kontrollorgan kommer formodligen att vara ackrediterade under &r 2008°. Detta
betyder att kontrollorganen kommer ha en mycket stor marknad under ar 2008. De féljande
nio aren kommer marknaden féljaktligen att vara betydligt mindre, varfor kontrollorganen
inte kan utbilda och anstélla for stort antal energiexperter.

3.3 Tjansten energideklaration for byggnader
Tjansten energideklaration erbjuds pa tva olika vis:

1. Energideklaration med besiktning



Denna variant kan kallas fullstandig energideklaration. Detta innebar att en energiexpert
utfor fysisk besiktning av byggnaden. Energiexperten ger rekommendationer pa
kostnadseffektiva atgarder till byggnadsagaren for att kunna forbattra byggnadens
energiprestanda. Energiexpert upprattar dessutom energideklarationen vilken rapporteras in
till Boverket enligt myndighetskraven.

2. Energideklaration utan besiktning

Denna variant av tjansten innebar att energiexperten endast upprattar energideklaration
och rapporterar in denna till Boverkets databas enligt myndighetskraven. Att besiktning
uteblir innebar framforallt att kostnadseffektiva atgardsforslag blir omaijliga att rekom-
mendera. Energiexperten ger alltsa inte byggnadsagaren nagra forslag pa hur denna kan
energieffektivisera sin byggnad.

3.4 Prisjamforelse

Under oktober 2007 upphandlades tjansten "Energideklaration av byggnad” at
bostadsrattsforeningen Graberget 19 pa S6dermalm i Stockholm. Detaljerade uppgifter och
information om den aktuella byggnaden finns i bilaga 2.

3.4.1 Metod

Offerter begardes in fran atta kontrollorgan. Kontrollorganen varierade i organisation och
storlek. Bland kontrollorganen fanns allt fran stora rikstackande konsultbolag med totalt
flera tusen anstallda till de allra minsta kontrollorganen med endast ett fatal anstallda. Det
som var gemensamt fér kontrollorganen var att de erbjod tjansten energideklaration for ett
flerbostadshus i Stockholm, Graberget 19.

Fragorna som stélldes till de ackrediterade kontrollorganen var utformade sa att det sa langt
som mojligt skulle ga att jamfora offerterna med varandra.

Forst sakerstdlldes att kontrollorganen var ackrediterade och darmed behoriga att
rapportera in energideklarationer till Boverket. Det kontrollerades ocksa att de erbjod sig att
lamna offert for upprattandet av energideklaration for den aktuella byggnaden.

Darefter framférdes 6nskemal om att offert skulle innehalla:

1. Pris for energideklaration med besiktning
2. Pris for energideklaration utan besiktning

3. Blankett for byggnadsadgare som visar vilka uppgifter och vilken information om
byggnaden som byggnadsagaren skall ta fram.



3.5 Resultat

Resultatet redogors i nedanstaende tabell. Foretagsnamnen pa de atta ackrediterade

kontrollorganen anges ej. Féretagsnamnen har tagits bort och ersatts av siffrorna 1 till 8.

Foretagsnamn Offert- Fullstandig | Exklusive Extra tim- Bifogad | Skickat pa-
datum exkl. moms | besiktning debitering enkat minnelse
exkl. moms exkl. moms

Kontrollorgan 1 | 07-10-06 13000 8500 - |- X
Kontrollorgan 2 | 07-10-24 32000 15000 -1 X -
Kontrollorgan 3 | 07-10-25 9600 - 895kr/h! | X -
Kontrollorgan 4 | 07-10-07 12000 - - - -
Kontrollorgan 5 | 07-10-06 15000 - - - -
Kontrollorgan 6 | 07-10-30 15000 7000 - X -
Kontrollorgan 7 | 07-11-01 10000 - -1 X X?
Kontrollorgan 8 | 07-10-24 9700 - - X X

' Vid kompletteringar av uppgifter som byggnadsigaren inte tagit fram pa egen hand.
2Vid paminnelsen erbjdds 30 % rabatt pa arvodet, det vill siga 7000 kr.
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3.5.1 Analys av resultat
3.5.1.1 Pris inklusive besiktning

De priser som offererades Iag mellan 9 600 — 32 000 SEK exklusive moms for
energideklaration inklusive besiktning. Sju av atta offerterna varierade mellan 9 600 — 15 000
SEK exklusive moms, men dven dar var det stor prisvariation. En offert urskiljde sig mycket
fran de 6vriga. Den var pa 32 000 SEK exklusive moms. Det vill sdga éver 300 % hogre dn den
billigaste offerten.

Dessa stora variationer kan tolkas pa flera olika satt:




e Marknaden &r helt enkelt omogen och priserna har inte satt sig an sa lange.

e Vissa kontrollorgans tjanst ar mer omfattande och/eller sa anser de sig vara battre dn
sina konkurrenters pa att finna kostnadseffektiva atgardsforslag. Om tjansten
omfattar en mer djupgaende energiinventering av byggnaden blir den ocksa mer
tidskravande och darfér mer kostsam. Omvant galler fér de som ar billigare i pris.
Detta kan gora det svart att jamfora offerterna med varandra.

e Vissa smarre kontrollorgan kan ha lagre kostnader an andra och har darfor storre
mojlighet att ligga lagt i pris. Andra kontrollorgan har stordriftsfordelar och kan
darfor ligga lagre i pris.

e Om ett kontrollorgan redan har hog sysselsattning kan man misstanka att de endast
tar in nya uppdrag om de far bra betalt.

e Kontrollorganets image passar med vald prisniva. Jamfor sa kallade Primekonsulter
med Budget- och kdllarkonsulter.

3.5.1.2 Pris inklusive besiktning

Det ar endast tre av de atta kontrollorganen som erbjuder energideklaration utan besiktning.
De ovriga fem forklarade att de av olika anledningar inte utfor tjansten utan besiktning.
Prisskillnaden mellan de olika kontrollorganen varierade lika mycket i alternativet “utan
besiktning” som “med besiktning”, prisvariationen kan aven den tolkas pa samma satt som i
3.4.1.1 (ovan).

Anledningar till varfor vissa kontrollorgan inte erbjuder tjansten “utan besiktning”:

e Lagen &r svartolkad. Lagen om energideklaration’ 9 § p. 4 siger: ”I en
energideklaration skall det anges om byggnadens energiprestanda kan férbdittras
med beaktande av en god inomhusmiljé och, om sa dr fallet, rekommendationer om
kostnadseffektiva atgdrder for att forbdttra byggnadens energiprestanda”.
Kontrollorganen ar oroliga for att de vid en revidering av SWEDAC skulle uppfattas
brista i sin kvalitet. Darmed skulle de riskera att mista sin ackreditering och i och med
det ratten att fortsatta uppratta energideklarationer i framtiden.

e Oserios image. Vissa kontrollorgan ansag det vara oseridst och utan varde for
byggnadsdgaren att salja tjdnsten utan besiktning. De tycker ocksa att det ar svart att
hdvda ett hogt pris mot byggnadsdgaren om man inte utfor besiktning.

3.5.1.3 Extra timdebitering

Endast ett av de atta kontrollorganen skrev i offerten att de debiterade extra per timme.
Detta forutsatte att byggnadsdgaren inte férmadde att ta fram de uppgifter om byggnaden
som denne atagit sig i offerten. Kontrollorganet skulle i sa fall pa byggnadsagaren uppdrag ta
fram de uppgifter om byggnaden som byggnadsagaren atagit sig i offerten. Detta skulle i sa
fall debiteras extra per timme utdver det fasta priset.



3.5.1.4 Byggnadsagarens blankett

Fem av de atta kontrollorganen skickade med ”"byggnadsagarens blankett” i offerten. Detta
var ett specificerat 6nskemal i offertforfragan. Darfor kan det tyckas vara forvanansvart fa
som bifogat detta. Blanketten ar ett bra underlag for byggnadsagaren vid stallningstagande
till vilken offert man skall acceptera. Av blanketten framgar vilka uppgifter som byggnads-
dgaren sjalv skall ta fram och vilka uppgifter som energiexperten skall ta fram. Som ett
exempel kan namnas Atemp, vilket ar en tidskravande uppgift att ta fram.

Anledning till att kontrollorgan valt att inte skicka med byggnadsagarens blankett vid offert-
forslag kan vara:
e Da alla kontrollorgan nyligen ackrediterat sig vid tidpunkten for offertforfragan kan
det tankas att rutinerna for lamnande av offert inte var utarbetade.
e Kontrollorgan vill inte ”skramma upp” byggnadsdgaren med en sa omfattande enkat
innan offerten ar accepterad.

3.5.1.5 Aterkoppling/paminnelse om offert

Efter inhamtandet av offerter kontaktades inte kontrollorganen pa nytt. Tre av de atta
kontrollorganen aterkom sjdlva via e-post. De paminde om den liggande offerten samt bad
offertforfragaren att hora av sig om det fanns fragor. Ett av kontrollorganen erbjods sig att
sanka det offererade priset med 30 % under forutsattning att offerten accepterades inom 10
dagar fran paminnelsen.

3.6 Sammanfattning marknad

Energideklaration for byggnader ar en ny bransch. Det dr endast bolag som |atit ackreditera
sig hos SWEDAC som kan uppratta energideklarationerna. Byggnadsagarna kan darfor inte
sjdlva energideklarara sina byggnader. Enligt lagen skall en energideklaration finnas
upprattad for cirka 600 000 byggnader fore arsskiftet 08/09. Det som framforallt utmarker
branschen for energideklarationer ar:

e Lagstiftningen tvingar alla byggnadsagare att kdpa tjansten
e Ett stort antal byggnader pa kort tid

e FEtt litet antal kontrollorgan
e Otydliga riktlinjer huruvida besiktning erfordras eller ej

Denna undersokning har visat att branschen for energideklaration fér byggnader ar omogen.
Prisskillnaderna mellan de offererade priserna ar stora. Ju langre tiden gar desto mer bor
dock prisbilden stabiliseras. De priser som redovisas i detta arbete ar fran oktober 2007.
Redan nu under varen 2008 har bade priser och sattet som tjansten erbjuds pa férandrats i
hog grad. Riktlinjer for huruvida besiktning erfordras eller ej har ocksa blivit tydligare.



4 Energieffektiva atgardsforslag

4.1 Rekommendationer om atgardsforslag
Som en del av energideklarationen skall energiexperten ge byggnadsagaren
rekommendationer om kostnadseffektiva atgardsforslag for att forbattra byggnadens
energiprestanda’. Huvudsakliga kallor till detta kapitel har varit:
1. Energisparguiden(2006), ISBN 91-7164-107-6
Farhad Basiri och Per Forsling
2. Lonsamma satt att spara energi — en lathund (2000)
Sparkraft, Dess - Delegationen for Energiforsorjning i Sydsverige
Energikontoret Skane

3. Saga Ekelin m fl. (2006), BRF Energieffektiv — Handbok for bostadsrattsforeningar
Energikontoret region Stockholm/Kommunforbundet i Stockholms l&dn.

4. Kloka investeringar — Miljohuset
Stockholms Stad (2007)
http://www.envhouse.stockholm.se/General.aspx?pid=0

4.2 Energislag och fordelning av energianvandning

Byggnadsdgare har ofta svart att bedéma vilka Fordelning av energianvindning
atgarder som har hogst prioritet och ar mest i flerbostadshus
kostnadseffektiva.

Figuren till hoger ar exempel pa hur den totala
energianvandningen i ett flerbostadshus ar
fordelad. Varme och tappvarmvatten star for
cirka % av en byggnads energianvandning. Ur
miljosynpunkt bér man beakta vilket energislag
byggnaden anvander for uppvarmning.
Oljeeldning utgor stérre miljoaverkan an till
exempel fjarrvarme varfor en besparing av olja i
hogre grad bidrar till en forbattrad miljo.

4.3 Forteckning over atgardsforslag

Har foljer ett antal atgardsforslag som energiexperten kan rekommendera vid upprattandet
av energideklarationen.

4.3.1 Brukarens vanor
4.3.1.1 Energispartips for boende

Tips pa kostnadsfria atgarder fér boende i byggnadens lagenheter’. Vissa forslag paverkar
fastighetsgemensamma kostnaderna medan andra paverkar hushallets egna kostnader:

e Vadra under en kort stund — undvik att ha fénster pa glant.

e Sting dorren till den inglasade balkongen nar varmen ar pa.

e Hall hogst 21 grader i lagenheten.

e Sank temperaturen i sovrummet. Ofta sover man battre om det ar lite svalt.



* Duscha inte langre an nodvandigt och anvand snalspolande munstycke.

¢ Diska inte under rinnande vatten.

*  Fyll tvatt- och diskmaskiner innan du kor dem.

e Anvand lock till kastrullen.

e Slack lampor i rum och utrymmen dar ingen befinner sig.

e Anvand strombrytaren for att stdnga av apparater som har ”standby”-férluster sasom
TV, dator m.m.

e Stall in ratt temperatur i kyl och frys och dammsug pa baksidan.

e Vilj energisnala apparater av energiklass A nar du kdper nya.

e Nar du reser bort kan du sdnka temperaturen inne till cirka 15 grader.

e Tata dragiga fonster och ytterdorrar med lister.

e Stéll inte mobler for nara elementet. En stor del av den varme vi far fran elementen
fas genom dess stralning.

e Daglodlampor ar forbrukade, byt ut dessa mot energisparlampor. Dessa haller
betydligt ldnge och anvander bara en femtedel av glodlampans energi.

4.3.2 Energieffektiva installationer och maskiner

4.3.2.1 Installationer i badrum
4.3.2.1.1 Snalspolande WC

Installation av WC med mindre spolvolym medfor att kallvattenanvdandningen minskar.
Manga modeller har en funktion med valbar hel/halvspolning vid varje enskild spolning.

Vattenbesparing: Cirka 5 % av den totala vattenanvandningen.
Kostnad: < 3000 kr/toalett
Pay-off-tid: > 5 ar

4.3.2.1.2 Diskho, handfat och dusch

Vattensnala armaturer ger ett lagt grundflode. En engreppstermostatblandare medger latt
installbar temperatur med hog precision. En popular teknik kallads lagflodesstralsamlare.
Luft blandas in i vattenstralen vilket reducerar vattenatgangen samtidigt som vattenstralens
storlek och tryck bibehalls.

Energi- och vattenbesparing: 25-45 % vattenbesparing och 25-30 % varmeenergibesparing
vid byte fran tvagreppsblandare.

Kostnad: Lagflodessamlare ca 200 kr/styck. Engreppsblandare cirka 1000 kr/styck.
Pay-off-tid: < 2 ar

4.3.2.1.3 Tvattmaskiner

D3 tvattmaskinerna ar utslitna byts dessa ut till energi- och vatteneffektiva maskiner. De
mest energieffektiva tvattmaskinerna ar markta med energiklass A, A+ eller A++ enligt det
EU-gemensamma systemet med miljomarkning av vitvaror. Det ar viktigt at de ar
hogcentrifugerande sa att torkprocessen reduceras. Vissa maskiner kan ocksa vaga tvatten
for att anpassa energianvandningen for varje enskild tvatt.

Energi- och vattenbesparing: Upp till 50 % energibesparing och upp till 45 %
vattenbesparing.



Kostnad: Cirka 20-35 000 kr/maskin. Merkostnaden fér en energieffektiv maskin ar
forhallandevis liten jamfért med en standardmaskin.
Pay-off-tid: < 5 ar

4.3.2.1.4 Torkutrustning

Aldre standardtorkutrustning ar valdigt elenergikravande. D& torkutrustningen &r utsliten
byts dessa ut till energieffektiva torkskap och torktumlare.

Energibesparing: Ca 50 % minskning av energiatgangen.

Kostnad: Energieffektiv torktumlare kostar fran 5000 kr.

Pay-off-tid: < 5 ar

4.3.2.2 Installationer i kok

Da spis, kyl och frys ar utslitna byts dessa ut mot energieffektiva vitvaror. Det EU-
gemensamma systemet med miljomarkning fungerar utmarkt. Svenska miljostyrningsradet '’
har tagit fram mallar vid upphandling av bland annat vitvaror. De rekommenderar att kopa
produkter enligt foljande kriterier:

e Kyl- och frysskap skall uppfylla kriterierna for energiklass A enligt direktiv 95/12/EG.

¢ Diskmaskiner skall uppfylla kriterierna for energiklass B enligt bilaga IV till direktiv
97/17/EG.

De vitvaror som uppfyller EU:s miljokrav far lov att markas med féljande text:

“Denna produkt uppfyller kraven foér Europeiska unionens miljomdrke eftersom den dr
effektiv vad gdller energi- och vattenanvidndning och konstruerad sa att den hdller Iéingre och
underldttar Gtervinning, reparation och miljévénligt bortskaffande av avfall.”*

Vid val av spis rekommenderas induktionshall eller keramikhall framfor traditionella
spisplattor.

Kostnad: Merkostnaden for energieffektiva vitvaror ar forhallandevis liten jamfort med
standardvitvaror.

4.3.3 Belysning

Da ljuskallor ar uttjanta byts dessa ut mot energieffektiva alternativ. Det ar dock viktigt att
ljuset forblir tillrackligt starkt fér en god inomhusmiljo.

4.3.3.1 Byte av ljusarmaturer

Vilj energieffektiva ljusarmaturer vid byta. Se till att det gar att anvanda energieffektiva
ljuskdllor och helst hogfrekvensdrift (sa de klarar T5-ror). Energieffektiv belysning blir extra
[6nsam for utomhusarmaturer eftersom éverskottsvarmen inte kan tillvaratas.

Energibesparing: Effektiv lagenergibelysning anvander upp till 90 % mindre elenergi én
traditionell belysning.

Kostnad: Armaturer av lagenergityp ar oftast dyrare ar traditionella armaturer i inkép. Detta
kompenseras snabbt av lagre utbytesfrekvens, lagre energianvandning och i vissa fall farre
antal armaturer.

Pay-off-tid: < 2ar



4.3.3.2 Byte till energieffektiva ljuskallor i allmanutrymmen

Traditionella glodlampor och lysror ar valdigt ineffektiva jamfort med modernare lagenergi-
alternativ. Dessa finns i form av lagenergilampor, lysror eller lysdioder. Dessa ger samma ljus
men med betydligt lagre effekt.

Prisjamforelse’”

Prisjamforelse mellan traditionella glodlampor och ldgenergilampa, 6000 timmars drift,
elpris=1,40: - kr./ kWh. En lagenergilampa pa 11W motsvarar ungefar ljusfléde (lumen) fran
en traditionell 60W glédlampa.

600 lumen lagenergilampa 11W, livsl. 6000 tim, pris 59: -
=59: - + 6000x0,011x1,40: - = 151,40:- kr.

710 lumen glodlampa 60W, livslangd 1000 tim, pris 4: -/st.
= 6st x 4:- + 6000x0,06x1,40:- =528:- kr.

410 lumen glodlampa 40 W, livslangd 1000 tim, pris 4:-/st.
= 6stx4 + 6000x0,04x1,40: - = 360:- kr.

Glodlampan ar 3 ganger dyrare i drift an lagenergilampan nar hansyn tas till avgivet ljusflode.

Lysror och glodlampor har olika driftsegenskaper vid kyla och vid start. Lysror, typ T5 med
hogfrekvensdrift, har cirka halva elforbrukningen jamfort med lagenergilampan i exemplet
ovan. (lagenergilampan 600/11= cirka 55 Im/W, lysror runt 100 Im/W).

Besparing: Lagenergiljuskallor anvander upp till 90 % mindre elenergi. Lagenergiljuskallor har
dessutom upp till cirka 10 ganger sa lang livslangd som de traditionella. Detta reducerar dven
driftskostnaden i och med lagre frekvens vad galler byten av ljuskalla.

Kostnad: Lagenergialternativen ar betydligt dyrare ar traditionella ljuskallor.

Pay-off-tid: < 1 ar

4.3.3.3 Belysningsautomatik

Néastan all installerad allmanbelysning behover bara vara i drift under begransade tider pa
dygnet. Man kan med olika metoder och tekniker styra och anpassa driften av dessa. Dessa
tekniker ar styrning genom tidsscheman, narvarodetektorer, dagsljussensorer eller via
ljusreld. Moderna narvarodetektorer dimrar ljuset istdllet for att ha automatiska
strombrytare. Detta forlanger ljuskallans livslangd.

Energibesparing: 60-80% av elenergin for allmanbelysning.
Kostnad: Cirka 500-1000 kr mer an mekaniska strémbrytare
Pay-off-tid: < 5 ar



4.3.4 Byggnad och byggnadsskal
4.3.4.1 Tillaggsisolering

For att minska transmissionsférlusterna gors tillaggsisolering™. Detta kan goras bade pa
vind, pa fasad och i kéllare. | ett daligt isolerat hus lacker stora mangder varme upp pa
vinden och forsvinner ut i luften. Den vanligaste tillaggsisoleringen ar pa vindsbjalklaget. Det
ar dar ofta enkelt att tillaggsisolera pa grund av gott om plats. Vindsbjalklag tilldggsisoleras
upp till totalt 500 mm isolering. Tillaggsisolering pa fasad och i kdllare utfors i kombination
med andra storre ingrepp och renoveringar. Man bor kontrollera att vinden ar vélventilerad
sa att atgarden inte leder till fuktproblem vilka kan leda till mogeltillvaxt pa takets insida.

Energibesparing: ca 3 % av energibehovet for uppvarmning
Kostnad: ca 100-200 kr/m?” bjalklagsarea (géller I6sullsisolering)
Pay-off-tid > 5 ar

4.3.4.2 Byte/renovering av fonster

Att byta/renovera dldre fénster' har stor inverkan pa byggnadens energianvandning och
inomhusmilj6. Ett aldre 2-glasfonser har ett U-varde pa ca 2,9 W/m2, K. Detta gor att fonster
ar den del av byggnadsskalet dar varmen lacker ut mest. Ett ldgenergifonster har ett U-varde
runt 1,2 W/m2, K. Detta medfor forutom en direkt energibesparing dven andra positiva
effekter for inomhusklimatet sasom minskad kallraseffekt och minskad bullerniva. Nya
fonster ar relativt dyra. Darfor byts de inte ut endast av energibesparingsskal utan endast
om annat skal foreligger, som alder eller forslitning. Det ar betydligt billigare att byta ut ett
av de befintliga glasen mot ett lagenergiglas.

Energibesparing: ca 5-8 % av varmebehovet for uppvarmning beroende pa vilket U-varde det
ursprungliga fonstret hade.

Kostnad: Nya glas 3000-5000 kr/m”.

1,7 W/m2, K.

Pay-off-tid > 5 ar

4.3.4.3 Atgirda otitheter kring fonster och dérrar

Tata pa de byggnadsdelar dar byggnadsskalet lacker in luft. De vanligaste byggnadsdelarna
som tatas ar fonster och dorrar. Silikon- och gummilister ar de basta alternativen for tatning
mellan dérrblad/fonsterbage. Om den tidigare listen var av tyg skall man tanka pa att det
finns luftintag i form av spaltventiler eller tilluftsdon.

Kostnad: 10-30 kr/I6pmetern

Energibesparing: Upp till 10 % av energin for uppvarmning. Dessutom minskar kallras och
drag kring dessa byggnadsdelar.

Pay-off-tid: < 2 ar



4.3.5 Varmesystem
4.3.5.1 Individuell matning av vdarme och vatten

| de flesta flerbostadshus i Sverige beror lagenhetsinnehavarens avgift eller hyra av hur stor
den aktuella lagenhetsytan ar. Man tar normalt ingen hansyn till hur mycket varme och
vatten som anvands i varje enskild lagenhet. Runt om i Europa ar det betydligt vanligare med
individuell méatning. Att det inte ar sa utbrett i Sverige beror dels pa att hyran i
hyreslagenheter inte far lov att vara rorlig och dels pa att installation och utrustning for
individuell matning varit dyr. Ny teknik, kallad

fordelningsmatning (FDM)™ har gjort att T
individuell matning numera blivit betydligt P
billigare och enklare att installera. Varme- och | HYRESAV! R E e
vattenanvandningen mats tradlost utanfor

lagenheterna. Daremot ar kostnaden for - 5.300
installation fortfarande hog. |

— = 5.300
Kostnad investering: 3000-5000 kr/Igh
Kostnad rorlig: 400 - 600 kr/Igh, ar
Energibesparing varme: 15-25 % I pcc vecala 4 Moz \ o
Energibesparing varmvatten: upp till 20-30 % 5,300 e /on
Pay-off-tid: <5 ar | -

4.3.5.2 Injustering av varmesystemet

En forutsattning for att huset skall vara energieffektivt ar att virmesystemet ar ratt installt,
dvs. lagenheternas temperatur ar den onskvarda. Ofta har man hojt varmen i samtliga
lagenheter pa grund av att ett fatal enskilda lagenheter upplevs som kalla. Da temperaturen
mats i byggnadens olika lagenheter och det visar sig att den skiljer mer &n cirka 3°C mellan
de olika ldgenheterna bor injustering av virmesystemet utforas. Injusteringen innebar att
varmedistributionssystemets flode och temperatur anpassas. Temperaturmatningen kan
endast goras under kalla dagar. Varmesystemet bor alltid injusteras efter att man utfort
andra storre energieffektiviseringsatgarder.

Kostnad injustering: Arbetstidskostnad, 20-40 kr/m?
Energibesparing varme: 5 % for varje grad temperaturen kan sankas.
Pay-off-tid: < 5 ar

4.3.5.3 Montera termostatventiler pa radiatorer

Termostatventiler som monteras pa radiatorerna gor att varmetillforseln stryps vid angiven
temperatur'®. Det finns dven mer avancerade termostater som gar att programmera sa att
rumstemperaturen sanks under tider da man sover eller inte ar hemma. Termostater medfor
energibesparingar da det till exempel ar mycket manniskor i lagenheterna eller da solsken
tillfor lagenheterna varme genom fonstren.

Kostnad investering: 200-300 kr/termostatventil
Kostnad installation: ca 20 termostatventiler/arbetsdag
Energibesparing: ca5 %

Pay-off-tid: > 5 ar



4.3.5.4 Byte av styr- och reglerutrustning till ett datoriserat system

Om fjarrvarmeleverantoren tillampar flodestaxa ar det viktigt att man ser till att retur-
temperaturen pa fjarrvarmevattnet ar sa lag som mojligt. For detta kravs bland annat att
styrutrustning och varmesystemet ar val installt. Ett elektroniskt styrsystem kan antingen
finnas centralt for hela huset eller fordelas pa varje rum eller lagenhet.

Kostnad: svarbedémd
Energibesparing: 10-20 %
Pay-off-tid < 5 ar

4.3.5.5 Sank inomhustemperaturen

Om hela eller delar av byggnaden har onddigt hog inomhustemperatur bor den sankas. For
varje grad temperaturen minskar i genomsnitt for byggnaden minskar varmekostnaderna
med cirka 5 %. Vilket resultat som uppnas beror mest av vilken temperatur som accepteras
av de boende. | forrad, trapphus och kéllare kan temperaturen ofta sankas till 10-17°C och i
garage samt outnyttjade byggnader till 10°C.

Kostnad: Tidsatgang for injustering
Energibesparing: 5 % av varmekostnaderna per genomsnittlig gradsankning
Pay-off-tid: <1 ar och kostnaden ar Iag och direkt kopplad till tidsatgang for utforandet.

4.3.5.6 Solenergi'’

Installera solfangare. Solens stralar skiner pa solfangare med solceller eller tunnfilmsceller.
Dessa genererar el eller forvarmer tappvarmvatten. Solceller har ungefar dubbelt sa hog
verkningsgrad som tunnfilmsceller. Solenergi ar ett mycket miljévanligt alternativ.

Kostnad: Cirka 5 000 kr/m? inkl tank, systemutrustning och installation.
Energibesparing: ca 50 % av tappvarmvattenkostnaderna i genomsnitt per helar
Pay-off-tid: > 5 ar

4.3.5.7 Varmepumpar

4.3.5.7.1  Luftvirmepumpar’

Franluftsvirmepump

Installera franluftsvarmepump. Pumpen atervinner energin ur varmen fran
ventilationssystemets franluft. Pumpen kan kopplas till bade tappvarmvattnet och
varmesystemet.

Luft/vatten-virmepump

Installera luft/vatten-varmepump. Pumpen utvinner energi ur utomhusluften och tillfor
varm luft inomhus. Pumpen kan kopplas till bade tappvarmvattnet och varmesystemet.



Luft/luft-varmepump

Installera luft/luft-varmepump. Pumpen utvinner energi ur utomhusluften. Pumpen kan inte
kopplas till tappvarmvatten eller vairmesystemet. Pa sommaren kan pumpen inverteras och
utvinna kyla ur utomhusluften.

Kostnad, Energibesparing och Pay-off-tid berdknas for varje enskild byggnad.

4.3.5.7.2 Markvarmepumpar
Bergvarmepump

Installera bergvarmepump. Pumpen utvinner energi genom att en vatska pumpas runt i
djupt borrade hal i berget. Pumpen kan kopplas till bade tappvarmvattnet och
varmesystemet.

Jordvarmepump

Installera jordvarmepump. Pumpen utvinner energi genom att en vdtska pumpas runt i en
nergravd slang i marken. Marken varms upp av solen. Pumpen kan kopplas till bade
tappvarmvattnet och varmesystemet.

Vattenvarmepump

Installera vattenvarmepump. Pumpen utvinner energi genom att en vatska pumpas runti en
slang pa botten av en sj6 i hav eller vattendrag. Bottentemperaturen understiger séllan 4°C.
Pumpen kan kopplas till bade tappvarmvattnet och varmesystemet.

Kostnad, Energibesparing och Pay-off-tid berdaknas for varje enskild byggnad.

4.3.5.8 Fjarrvirme

Anslut till fjarrvarmenatet. Byt ut den gamla eldningsanldaggningen och anslut till det lokala
fjdrrvdarmenatet. Energin fran fjarrvarme ar miljévanligt da den mestadels kommer fran
biobranslen.

Kostnad: Olika typer av installationsavtal med leverantorerna

Energibesparing: Svaruppskattat. Ett byte fran oljepanna leder som oftast till lagre
energikostnader med dagens fjarrvarmepriser.

Pay-off-tid: Svaruppskattad



4.3.6 Ventilation

4.3.6.1 Behovsavpassad ventilation

Pa grund av lagre luftomsattning kan ventilationsforlusterna reduceras. Tekniken gar ut pa
att driften anpassas efter den tid da byggnaden nyttjas. Detta styrs till exempel med
luftkvalitetsgivare, tidur, narvaroindikator eller med ett manuellt reglage med hemma- och
bortaldge.

Kostnad: Olika beroende av typ av installation, de enklaste tryckknapparna kostar ca 2000 kr.
Energibesparing: Bdde minskad elenergianvandning och minskade varmeforluster via
ventilationen. Cirka 15-20 % minskning av ventilationsforlusterna och elenergianvandning
avseende ventilation.

Pay-off-tid: < 5 ar

4.3.6.2 Ventilationsfilter

Byt till filter med |agt tryckfall. Detta minskat motstandet i ventilationssystemet vilket leder
till minskad elenergianvandning for ventilationsflaktarna.

Kostnad: lag

Energibesparing: 10-35 % minskad elenergianvandning for ventilationsflaktarna.
Pay-off-tid: < 1 ar

4.3.7 Utbildning av driftspersonal
43.7.1 Utbildning av driftspersonal

Utbilda driftspersonalen. | och med att dagens installationer blir mer tekniskt avancerade
kravs att driftteknikerna fortbildas. Dels for att kunna skota den faktiska anlaggningen men
ocksa for att fa kunskaper och metoder for fragor gallande energieffektiviseringar.
Utbildningen ger personalen dkat engagemang for att férsoka uppna kostnadseffektiva
energieffektiviseringsatgarder.

Energibesparing: Ca 5-20 % energibesparing av den totala energianvandningen.
Kostnad utbildning: Cirka 3 000 — 10 000 kr per utbildning
Pay-off-tid: <1 ar



5. Slutsatser

Sammanstallningen av intervjufragor till 60 olika byggnadssagare i Storstockholmsomradet
visar deras instdllning och forvantan av energideklarationerna. Den redovisar dven vilka
skillnaderna ar mellan de olika kategorier av byggnadsadgare samt vilket tillvdgagangssatt
som féredras vid upphandling av tjansten. Det man fann var att intresset for energieffektiv-
isering ar stort, speciellt da energipriserna stigit kraftigt pa senare ar. | vissa fragor var
skillnaden stor mellan de olika kategorierna av byggnadsagare. En allman dnskan var att det
skall finnas tillrdckligt stor potential for energibesparing for att motivera en mer djupgaende
besiktning. Generellt kan sagas att byggnadsagare med stora organisationer skiljde sig fran
byggnadsdgare med mindre organisationer.

Det som karaktariserar denna bransch idag ar:

° Lagstiftningen tvingar alla byggnadsagare att uppratta energideklaration
° Ett stort antal byggnader skall energideklareras pa kort tid

. Ett litet antal kontrollorgan

. Otydliga riktlinjer huruvida en energibesiktning erfordras eller ej

| detta arbete visas en jamforelse mellan atta kontrollorgan som lamnat offert for uppratt-
andet av energideklaration fér en byggnad i oktober 2007. Undersékningen har visat att
branschen for energideklaration for byggnader ar omogen och att prisvariationen mellan
offerterna ar stora.
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Fastighets- Fraga
Lost8 8 11 2 3
agare nr: nr:
1 Ja Nej Upphandling via LOU med en leverantor.
2 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
3 Ja Nej Upphandling via LOU med en leverantor.
4 Ja Nej Anlitar en leverantor via upphandling — Ej LOU.
5 Ja Nej Ramavtal med flera olika leverantorer via LOU.
6 Ja Nej Ramavtal med flera olika leverantorer via LOU.
7 Ja Nej Upphandling via LOU med en leverantor.
8 Ja Nej Upphandling via LOU med en leverantor.
9 Ja Nej Anlitar en leverantor via upphandling — Ej LOU.
10 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
11 Ja Nej Ramavtal med flera olika leverantorer via LOU.
12 Ja Nej Upphandling via LOU med en leverantor.
13 Ja Nej Upphandling via LOU med en leverantor.
14 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
15 Ja Nej Upphandling via LOU med en leverantor.
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Fastighets- | Fraga
Lost8 & | 4 5 6
agare nr: nr:
1 Branschregister Extern Endast myndighetskrav
2 Sokmotorer och branschregister | Egen och extern | Endast myndighetskrav
3 SWEDAC:s natplats Egen Kostnadseffektiva atgardsforslag




4 SWEDAC:s natplats Extern Endast myndighetskrav
5 Branschregister Egen Endast myndighetskrav
6 Branschregister Egen och extern | Kostnadseffektiva atgardsforslag
7 SWEDAC:s natplats Egen Kostnadseffektiva atgardsforslag
8 Sékmotorer och branschregister | Egen och extern | Endast myndighetskrav
9 Sékmotorer Egen Kostnadseffektiva atgardsforslag
10 Sékmotorer Egen Kostnadseffektiva atgardsforslag
11 Sékmotorer och branschregister | Egen Kostnadseffektiva atgardsforslag
12 Branschregister Egen Kostnadseffektiva atgardsforslag
13 SWEDAC:s natplats Egen och extern | Endast myndighetskrav
14 Sékmotorer och branschregister | Egen och extern | Endast myndighetskrav
15 SWEDAC:s natplats Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
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I.E.astlghets- Fraga 7 3 9
agare nr nr
1 Nej Nej Nej
2 Nej Ja, endast rad om beteende. Nej
3 Nej Ja, atgard. Nej
4 Ja Ja, atgard. Nej
5 Nej Nej Nej
6 Nej Ja, atgard. Nej
7 Nej Nej. Nej
8 Nej Nej. Nej
9 Ja Nej. Nej
10 Nej Nej. Nej
11 Ja Ja, atgard. Nej
12 Nej Ja, atgard. Nej
13 Nej Ja, endast rad om beteende. Nej
14 Nej Nej. Nej
15 Ja Ja, endast rad om beteende. Nej
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Ej kontaktad.
Telefon

Telefon.

Ej kontaktad.

Ej kontaktad.

Ej kontaktad.
Telefon

Telefon

Ej kontaktad.
Telefon

Post och telefon

Telefon

Telefon

Post och telefon

Telefon
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Positiva

Negativa
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Negativa
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Nej (
Ja, 1 stycken

2 stycken
Ja, 1 stycken

=0)

Nej (

Nej (
Ja, 1 stycken

Ja, 3 stycken

Nej (
Ja, 2 stycken

Ja, 4 stycken
Ja, 2 stycken
Ja, 1 stycken
Ja, 3 stycken
Ja, 1 stycken
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Fast pris

Lépande

Lépande

Lépande

Fast pris

Fraga
nr

Fastighets-
agare nr




6 Fast pris Nej Nej Positiva
7 Lopande Nej Nej Negativa
8 Fast pris Nej Nej Negativa
9 Lépande Nej Nej Positiva
10 Fast pris Nej Ja Positiva
11 Fast pris Nej Nej Positiva
12 Fast pris Nej Ja Positiva
13 Lépande Nej Nej Negativa
14 Fast pris Nej Nej Negativa
15 Fast pris Nej Nej Positiva

Fastighetsdgare 16-30 — Kommersiella fastighetsbolag
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Fastighets- Fraga
L ost8 8 |1 2 3
agare nr: nr:
16 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
17 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
18 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
19 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
20 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
21 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
22 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
23 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
24 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
25 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
26 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
27 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
28 Ja Nej Upphandling med en leverantor.
29 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
30 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
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Fastighets- | Fraga
Lostie & | 4 5 6
agare nr: nr:
16 Sokmotorer och branschregister | Egen Endast myndighetskrav
17 SWEDAC:s natplats Egen Endast myndighetskrav
18 Sékmotorer Egen och extern | Kostnadseffektiva atgardsforslag
19 Branschregister Egen Endast myndighetskrav
20 Sékmotorer Egen och extern Endast myndighetskrav
21 SWEDAC:s natplats Egen och extern Endast myndighetskrav
22 Sokmotorer och branschregister | Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
23 Branschregister Egen Endast myndighetskrav
24 Branschregister Extern Endast myndighetskrav
25 S6kmotorer och branschregister | Egen och extern | Kostnadseffektiva atgardsférslag
26 SWEDAC:s natplats Egen Endast myndighetskrav
27 Sékmotorer och branschregister | Extern Endast myndighetskrav
28 Branschregister Egen Kostnadseffektiva atgardsforslag
29 SWEDAC:s natplats Egen och extern | Kostnadseffektiva atgardsforslag
30 SWEDAC:s natplats Egen Endast myndighetskrav
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Fastighets- | Fraga
LaSte & |7 8 9
agare nr nr
16 Ja Ja, atgard. Nej
17 Nej Ja, atgard. Nej
18 Nej Ja, endast rad om beteende. Nej
19 Ja Ja, atgard. Nej
20 Nej Nej Nej




21 Nej Ja, endast rad om beteende. Nej
22 Nej Ja, atgard. Nej
23 Nej Nej Nej
24 Nej Ja, endast rad om beteende. Nej
25 Nej Ja, atgard. Nej
26 Ja Ja, atgard. Nej
27 Nej Nej Nej
28 Nej Ja, atgard. Nej
29 Nej Nej. Nej
30 Nej Nej. Nej
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fastlghets— Fraga 10 11 12
agare nr nr
16 Nej Ja, 2 stycken Telefon
17 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
18 Ja Nej (=0) Ej kontaktad.
19 Nej Ja, 1 stycken Telefon
20 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
21 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
22 Nej Ja, 1 stycken Telefon
23 Ja Nej (=0) Ej kontaktad.
24 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
25 Ja Ja, 2 stycken Telefon
26 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
27 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
28 Nej Ja, 1 stycken Telefon
29 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
30 Nej Ja, 3 stycken Telefon och Post
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Negativa
Negativa
Positiva

Positiva

Negativa
Negativa
Negativa
Negativa
Negativa
Positiva

Negativa

Negativa
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Negativa
Positiva
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Fast pris

Fast pris

Fast pris

Fast pris

Fast pris

Lépande

Lépande

Fast pris

Fast pris

Lépande

Lopande

Fast pris

Fast pris

Lopande

Fast pris

Fraga
nr

Fastighets-
agare nr
16
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Fastighetsdgare 31-45 — Privathyresvardar
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Anlita en tidigare leverantor.

Anlita en leverant6r utan upphandling.

Anlita en leverantér genom upphandling.
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34 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
35 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
36 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
37 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
38 Ja Nej Anlita en leverantor utan upphandling.
39 Ja Nej Anlita en leverantor utan upphandling.
40 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
41 Nej Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
42 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
43 Ja Nej Anlita en tidigare leverantor.
44 Nej Nej Anlita en leverantor utan upphandling.
45 Ja Nej Anlita en leverantor utan upphandling.
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Fastighets- | Fraga
L ost8 & | 4 5 6
agare nr: nr:
31 Sékmotorer och branschregister | Nej Kostnadseffektiva atgardsforslag
32 Branschregister Nej Kostnadseffektiva atgardsforslag
33 Sékmotorer Extern Endast myndighetskrav
34 Sokmotorer och branschregister | Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
35 Branschregister Egen Kostnadseffektiva atgardsforslag
36 Branschregister Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
37 Sékmotorer Nej Kostnadseffektiva atgardsforslag
38 Sokmotorer och branschregister | Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
39 Branschregister Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
40 Branschregister Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
41 Sokmotorer och branschregister | Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
42 Branschregister Nej Kostnadseffektiva atgardsforslag
43 Branschregister Egen och extern | Endast myndighetskrav
44 Sékmotorer och branschregister | Extern Endast myndighetskrav
45 Sékmotorer Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
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Fastighets-
agare nr

31




32 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
33 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
34 Nej Ja, 1 stycken Post
35 Nej Ja, 1 stycken Post
36 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
37 Nej Ja, 1 stycken Post
38 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
39 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
40 Nej Ja, 1 stycken Post
41 Nej Ja, 1 stycken Post
42 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
43 Nej Ja, 1 stycken Post
44 Nej Nej (=0) Ej kontaktad.
45 Nej Ja, 1 stycken Post
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fastlghets— Fraga 13 14 15 16
agare nr nr
31 Lopande Nej Ja Negativa
32 Fast pris Nej Ja Positiva
33 Fast pris Nej Ja Negativa
34 Fast pris Nej Nej Negativa
35 Fast pris Nej Ja Negativa
36 Fast pris Nej Ja Positiva
37 Fast pris Nej Ja Negativa
38 Fast pris Nej Ja Positiva
39 Lépande Nej Ja Negativa
40 Fast pris Nej Ja Negativa
41 Fast pris Nej Ja Positiva
42 Fast pris Nej Ja Negativa
43 Fast pris Nej Nej Negativa
44 Fast pris Nej Ja Negativa
45 Fast pris Nej Ja Positiva

Fastighetsdgare 46-60 — Bostadsrattsforeningar
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Fastighets- Fraga
Lost8 8 11 2 3
agare nr: nr:
46 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
47 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
48 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
49 Ja Nej Anlita en leverant6r utan upphandling.
50 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
51 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
52 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
53 Nej Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
54 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
55 Ja Nej Anlita en leverantér genom upphandling.
56 Nej Nej Anlita en leverantdr genom upphandling.
57 Ja Nej Anlita en leverantdr genom upphandling.
58 Ja Nej Anlita en leverantdr genom upphandling.
59 Ja Nej Anlita en leverantdr genom upphandling.
60 Ja Nej Anlita en leverantor utan upphandling.
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Fastighets- | Fraga
Lostie & | 4 5 6
agare nr: nr:
46 Sokmotorer Egen och extern | Endast myndighetskrav
47 Sokmotorer och branschregister | Nej Endast myndighetskrav
48 Branschregister Extern Endast myndighetskrav
49 Branschregister Extern Endast myndighetskrav
50 S6kmotorer och branschregister | Egen Endast myndighetskrav
51 Sokmotorer och branschregister | Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
52 Branschregister Nej Endast myndighetskrav
53 Branschregister Nej Endast myndighetskrav




54 Branschregister Extern Kostnadseffektiva atgardsforslag
55 Sékmotorer Extern Endast myndighetskrav
56 Sékmotorer och branschregister | Egen Endast myndighetskrav
57 Sokmotorer och branschregister | Nej Endast myndighetskrav
58 Sékmotorer och branschregister | Egen och extern | Endast myndighetskrav
59 Branschregister Extern Endast myndighetskrav
60 Sékmotorer och branschregister | Extern Endast myndighetskrav
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Fastighets- | Fraga
Lastie & |7 8 9
agare nr nr
46 Nej Nej Nej
47 Ja Ja, atgard Nej
48 Ja Ja, endast rad om beteende Ja
49 Ja Ja, endast rad om beteende Nej
50 Ja Nej Nej
51 Ja Nej Nej
52 Nej Ja, endast rad om beteende Nej
53 Ja Ja, atgard Ja
54 Ja Ja, endast rad om beteende Nej
55 Ja Nej Nej
56 Nej Ja, endast rad om beteende Ja
57 Ja Ja, endast rad om beteende Nej
58 Ja Nej Nej
59 Ja Nej Nej
60 Ja Ja, endast rad om beteende Nej
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Negativa
Negativa
Positiva

Negativa
Negativa
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Fast pris

Fast pris

Fast pris

Lépande

Fast pris

Fraga
nr

Fastighets-
agare nr

46

47

48

49

50




51 Fast pris Nej Ja Negativa
52 Fast pris Nej Ja Negativa
53 Fast pris Nej Ja Negativa
54 Fast pris Nej Ja Negativa
55 Fast pris Nej Ja Negativa
56 Fast pris Nej Ja Positiva

57 Lépande Nej Ja Negativa
58 Fast pris Nej Ja Negativa
59 Fast pris Nej Ja Negativa
60 Fast pris Nej Ja Positiva




Bilaga 2

Registerutdrag fran den aktuella byggnaden vilken upphandlades for energideklaration i

detta arbete:

GRABERGET 19, STOCKHOLM
Allmént
Lan
Stockholms lan

Kommun
Stockholm

Férsamling
Katarina

Adress Tomtareal (m2) Upplatelseform
TJARHOVSGATAN 10 Aganderitt
Agare
Lagfaren dgare Ager(%) Fangesdag
BRF GRABERGET NR 19 1941-08-25
Taxeringsinformation
Typkod Lokalslag Area (m?)
320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader. Bostader 1707
Summa taxeringsvirde Lokaler 220
20 186 kSEK Industrier 0
Summa 1927

Uppgiftsar 2006

Area Tax.vdrde Tax.hyra  Byggratt
Typ (m?) Byggar Vardear (kSEK) (kSEK) (m?)
55 Hyreshusmark for bostader - - - 11 600 0 2158
60 Hyreshusbyggnad for bostader 1707 1930 1930 7 600 1279 0
61 Hyreshusbyggnad for lokaler 220 1930 1930 986 231 0
Riktvardesomraden 180212,
Summa taxeringsvarde 20 186 kSEK
Lokalslag Tax.varde(kSEK) Area (mz)
Bostader 19 200 1707
Lokaler 986 220
Industrier 0 0
Summa 20 186 1927

Kalla: Datscha Fastighetsdatabas



