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Uthyrning av privatbostad

« Om du hyr ut din privatbostad (d.v.s. ett smahus, en
agarlagenhet eller en bostadsrétt) eller hyr ut en
hyresratt som &r bostad sa ska du redovisa ett eventuellt
overskott av uthyrningen som inkomst av kapital.

« Du ska redovisa ersattning i saval kontanter som annan
form. Kommer ni dverens om att hyresgasten ska utfora
arbete i bostaden (malning, tapetsering, reparationer
m.m), ska vardet av arbetet tas upp som intakt.

« Det anses inte som hyra om hyresgasten atar sig att
svara for t.ex. el eller telefon, och du far en erséttning
som motsvarar den_faktiska utgiften for hyresgastens
egen forbrukning.
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Uthyrning genom formedlingnsforetag

Hyr du ut din bostad genom ett formedlingsforetag och
foretaget kan betraktas som hyresgasternas hyresvard,
tar du upp det belopp som du far fran
formedlingsforetaget som hyra.

Anses | stallet du som gasternas hyresvard ska du ta upp
hela hyran utan avdrag for formedlingsavgifter.

Foretaget anses normalt som hyresvard om det hyr ut |
eget namn. Exempel pa detta ar att foretaget
annonserar, foretagets namn finns i hyresavtalet och pa
fakturorna, foretaget tar ansvar for att avtalsvillkoren
uppfylls nar det galler tilltrade, ersattning, bostadens
skick med mera och att gasterna meddelar sin ankomst
och hamtar nyckeln hos foretaget.
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Schablonavdrag

 Fran hyresintékter medges ett schablonavdrag som
ar 40 000 kr for varje bostad. Tva makar som har
hyrt ut en bostad som de &ger gemensamt, far alltsa
gora avdrag med 20 000 kr vardera.

 Finns det flera privatbostader (smahus) pa en
privatbostadsfastighet medfor varje smahus ratt till
ett schablonavdrag pa 40 000 kr.

« Har du inte agt bostaden under hela aret ska
schablonavdraget proportioneras. Har du
exempelvis agt hela bostaden fran 1 juli blir ditt
schablonavdrag 20 000 kr (40 000 x 6/12 manader).




Schablonavdrag + 20 % av hyresintakten

Vid uthyrning kan du dessutom gdra avdrag med:

« 20 % av hyresintakten om du har hyrt ut din
privatbostadsfastighet,

* den avgift eller hyra som du har betalat till
bostadsrattsféreningen eller hyresvarden om du har hyrt
ut din privatbostadsratt eller din hyreslagenhet.

« Du far bara gora avdrag for den avgift eller hyra som
avser den uthyrda delen och bara for den tid som
bostaden har varit uthyrd.

« Har du hyrt ut en bostadsratt far du inte gora avdrag for
den del av avgiften som ar kapitaltillskott till
bostadsrattsforeningen. Du far daremot gora avdrag for
en sadan sarskild avgift som du har betalat till
bostadsrattsféreningen for andrahandsuthyrningen.
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Ovriga kostnader

« Har du haft andra utgifter for sjalva uthyrningen,
t.ex. reparationer och liknande, kan du inte fa
avdrag for dessa.

« Det betyder ocksa att du inte kan fa avdrag for
formedlingsavgiften om du hyr ut genom ett
formedlingsforetag och du betraktas som
hyresgasternas hyresvard. Da anses avgiften som
en utgift for uthyrningen.

« Utgift for ranta som avser lan pa smahus eller
bostadsratt ska inte dras av vid berakning av
Overskottet, utan direkt i Inkomstdeklaration 1.



Uthyrning till egen arbetsgivare m.m.

« Om du har hyrt ut till egen eller narstaendes
arbetsgivare eller eget bolag galler inte
avdragsreglerna. | stallet kan du fa ett skaligt avdrag
for de merutgifter som du har haft pa grund av
uthyrningen (extra kostnader for exempelvis el,
varme och slitage).
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Skatte pa overskottet av uthyrningen

« Nar du hyr ut ditt smahus, din agarlagenhet, din
bostadsratt eller din hyresratt med 6verskott, ska du
redovisa overskottet som inkomst av kapital.

« Skatten ar 30 procent.
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Exempel

Exempel 1 villa

Uthyrning 50 000 kr
Schablonavdrag - 40 000 kr
20 % av hyresintakten - 10 000 kr

0 kr

Exempel 2 lagenhet (hyra 10 000 kr/man, uthyrda delen 5
000 kr/man & 10 manader

Uthyrning 70 000 kr
Schablonavdrag - 40 000 kr
Avgift/ hyra som avser den uthyrda delen - 50 000 kr

0 kr
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Bostaden
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Uthyming/forsaljning av produkter

ntaker 1. Hyra och liknanda {7}

2. Fdr=dlining av produkter

Foadrag 3. Schablonavdrag, 90 000 kr.
(Pordraget far inte dverstiga irtdkterna oran) @

4, wid uthyrning av smahus eller Sgarldgenhtet - 20% av hyresintdkten @

5. Wid uthyrning av bostad=rStt, - den del av avgitensom avser det som
hyrts ut ach som inte &rkapitatilskott (1)

Chearskott (Pordragen £8r inte dverstina intdotern a)

Oin andel v dwverskattat (fér dver baloppet tillp 7.2 p3 Inkometdsl ar ation 1)

G Wid uthyrning av hyresrat, - den del av hyransom awser det som hy ks ut@
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Moms vid tillfallig uthyrning av moéblerad bostad

Nar du hyr ut din bostad tillfalligt till olika hyresgaster
pa ett satt som liknar hotellverksamhet kan du bl
skyldig att registrera dig och betala moms.



Moms vid tillfallig uthyrning av moéblerad bostad

Du ska betala moms om du svarar ja pa alla dessa fyra

fragor

1. Hyr du ut en eller flera moblerade bostader som finns i
Sverige, 1 eget namn, det vill sdga du ar hyresvard?

2. Hyr du ut bostaden under hogst fyra manader till varje
hyresgast (tillfallig logi)?

3. Marknadsfor du din uthyrning till dygns- eller veckopris
eller erbjuder du tjanster som till exempel stadning, byte
av sanglinne och annan gastservice?

4. Har bostaden varit uthyrd under sammanlagt mer an 16

veckor, det vill sdga minst 113 dygn, och den totala
hyran for bostaden ar mer an 50 000 kronor exklusive
moms (eller 56 000 kronor inklusive moms) under
beskattningsaret?
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Hogsta Forvaltningsdomstolen

Mal nr 4080-15, 4 november 2016

NN lat 2005 uppfora en bostadsbyggnad for permanentboende pa sin

fastighet. Pa fastigheten fanns redan ett fritidshus som var indelat som smahus.
| samband med uppférandet av den nya bostadsbyggnaden byggdes fritidshuset
om till en gaststuga med enkel standard.

Skatteverket beslutade vid 2012 ars forenklade fastighetstaxering att klassificera
gaststugan som smahus.

NN oOverklagade till férvaltningsratten och yrkade att gaststugan skulle

betraktas som ett komplementhus. Férvaltningsratten, som avslog dverklagandet,
konstaterade att det i fastighetstaxeringslagen (1979:1152) inte stalls upp nagot
krav pa att en byggnad maste ha en viss standard for att klassificeras som smahus.
Aven fritidshus av mycket enkel standard kan utgdra smahus. Forvaltningsratten
ansag inte att gaststugan var att betrakta som ett komplementhus till
huvudbyggnaden utan att den utgjorde ett smahus i fastighetstaxeringslagens
mening.
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Sa har fungerar rotavdraget

« Du anvander rotavdraget genom att utfGraren gor ett
avdrag pa arbetskostnaden pa din faktura. Nar du
sedan har betalat begar utforaren utbetalning fran
Skatteverket. Om Skatteverket beviljar utbetalning
till utféraren forifylls beloppet i din
inkomstdeklaration. Tank pa att du maste ha betalat
tillrackligt med skatt under inkomstaret for att kunna
anvanda rot- och rutavdraget.
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Rotavdragets storlek

Rot-och rutavdraget raknas ihop och far
sammanlagt uppga till max 50 000 kronor per
person och ar.

Rotavdrag max 30 % procent av arbetskostnaden
och max 50 000 kr per person och ar.

Om du anlitar en person med A-skatt far du géra
rotavdrag med ett belopp som motsvarar den
arbetsgivaravgift som du redovisar | den forenklade
arbetsgivardeklarationen.

| Skatteverkets tjanst Rot och rut — mina avdrag kan
du se hur mycket rot- och rutavdrag du har anvant
hittills under aret och tidigare ar.



Slut — fragor?

Kontakta 0ss

Ring oss

« Skatteupplysningen 0771-567 567

» Telefontider

« Mandag-torsdag 08:00-18:00
* Fredag 08:00-16:00

Mejla till oss
www.skatteverket.se



http://www.skatteverket.se/

